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Regulamento do Plano Diretor Municipal de Caldas da Rainha

TiTULOI
Disposi¢des gerais

Artigo 1°.
Objeto e ambito
O presente Regulamento constitui o elemento normativo da primeira revisao do Plano Diretor

Municipal de Caldas Rainha, adiante designado por PDMCR.

O PDMCR é o plano territorial de ambito municipal que estabelece a estratégia de
desenvolvimento territorial do municipio, a politica municipal de solos, de ordenamento do
territorio e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as opgdes de localizagao e de gestao
de equipamentos de utilizacao coletiva e as relagoes de interdependéncia com os municipios
vizinhos, integrando e articulando as orientagdes estabelecidas pelos programas territoriais de
ambito nacional e regional.

0 modelo territorial municipal tem por base a definigdo do regime de uso do solo, através da
respetiva classificacao e qualificagao do solo, das quais resultam as respetivas regras de
ocupacao, uso e transformacao.

O PDMCR aplica-se a totalidade do territorio do Municipio de Caldas da Rainha, com a

delimitagao constante da Planta de Ordenamento que o integra.

Artigo 22.
Objetivos e eixos estratégicos
A estratégia municipal de desenvolvimento territorial de Caldas da Rainha e a respetiva

espacializagao no modelo territorial visam a prossecugao dos seguintes objetivos:

a) Proceder a articulagdo do PDM com os programas e planos territoriais
hierarquicamente superiores, emvigor ou em elaboragao, comincidénciano concelho;

b) Especificar um modelo estratégico de atuagao que estabeleca agdes distintas para a
promocao de um desenvolvimento sustentado do concelho, tendo em atengao a sua
diversidade territorial e as mudancas operadas nos ultimos anos;

c) Assumir o concelho de Caldas da Rainha como Centralidade Urbano-Turistica,
integrada no Polo de Desenvolvimento Turistico do Oeste, tal como definido no Plano

Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do Tejo;
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d) Ajustar o Plano & realidade do concelho, nomeadamente através da corregdo de
situacoes desadequadas as necessidades e anseios da populagao;

e) Proceder areestruturacdo darede viariatendo em atencgéo as alteragdes introduzidas
na rede, o Plano Rodoviario Nacional 2000 e considerar o tracado de novas
infraestruturas viarias na definicao da proposta de ordenamento;

f) Definir a estratégia e modelo de desenvolvimento urbano municipal, tendo em vista a
consolidagao global do sistema urbano;

g) Enquadrar a edificagdo em solo rustico e ajustar os perimetros urbanos em fungédo do
crescimento verificado, numa 6tica de contencao e de consolidagao;

h) Promover o desenvolvimento de atividades economicas, avaliar a necessidade de
implementacao de novos polos e de reqularizagao ou requalificagao das atividades
existentes dentro do quadro legal aplicavel;

i) Promover a requalificacdo e regeneragdo urbana dos aglomerados existentes em
articulagao com os objetivos da Carta Municipal de habitagao;

j)  Promover a salvaguarda e a valorizagdo do patriménio cultural, arquitetonico e
arqueologico, proporcionando, simultaneamente, o desenvolvimento do turismo
cultural no concelho;

k) Assequrara preservagao dos valores naturais e paisagisticos do concelho;

I) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos
publicos, adequados ao desenvolvimento do concelho;

m) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os
concelhos vizinhos e em consonéancia com o contexto regional, evitando
descontinuidades territoriais.

Os objetivos acima referidos e desenvolvidos no Relatério sao operacionalizados através de
medidas e agdes nos termos previstos no Programa de Execugao e Plano de Financiamento, a
executar de acordo com o regime da programagao e execugao constante do Titulo VI do

presente Regulamento.

Artigo 3°.
Conteudo documental
O PDMCR é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento e seus anexos:
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i.Anexo | - Espécies Florestais por Sub-regiao homogénea do Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT);
ii.Anexo Il - Patrimonio Classificado e Em Vias de Classificagao;
iii.Anexo lll- Patrimoénio Arquitetonico Inventariado;
iv.Anexo V- Patriménio Arqueolégico;
b) Planta de Ordenamento, a escala de 1:25 000, desdobrada em:
i.Planta de Ordenamento - Classificagao e Qualificacao do Solo;
ii.Planta de Ordenamento - Estrutura Ecol6gica Municipal;
iii.Planta de Ordenamento - Outras limitagoes ao regime de uso;
iv.Planta de Ordenamento - Patrimdnio.
c) Plantade Condicionantes, a escala de 1:25 000, desdobrada em:
i.Planta de Condicionantes - Geral;
ii.Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional (RAN);
iii.Planta de Condicionantes - Reserva Ecologica Nacional (REN);
iv.Planta de Condicionantes - Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio Rural.
2. 0 PDMCR é acompanhado pelos sequintes elementos:
a) Relatorio;
b) Relatorio ambiental;
c) Programade execugdo;
d) Plano de financiamento e fundamentacéo da sustentabilidade econdémica e financeira.
3. OPDMCR é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
a) Plantade Enquadramento Territorial Regional (escala 1:100.000);
b) Plantadasituagdo existente(escala 1/25.000);
c) Plantaerelatorio dos Compromissos Urbanisticos, a escala 1:25.000);

d) Carta educativa do concelho de Caldas da Rainha;
e) Relatorio e Mapas de Ruido - indicador Lden e indicador Ln (escala 1/25.000);

f) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de
ponderagao;

g) Fichade dados estatisticos;

h) REN - Plantas e memoria descritiva e justificativa;

i) RAN - Plantas e memoria descritiva e justificativa.
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Artigo 42,
Sistema urbano
O sistema urbano do concelho de Caldas da Rainha € constituido por quatro niveis:

a) Primeiro nivel - Aglomerado urbano de Caldas da Rainha e que inclui a cidade de Caldas da
Rainha e as localidades de Nadadouro, Tornada;
b) Segundo nivel - Aglomerados de Foz do Arelho, Santa Catarina e A-dos-Francos;
c) Terceiro nivel - Aglomerados de Salir de Matos, Salir do Porto, Alvorninha, Vidais, Carvalhal
Benfeito, Casais dos Rostos, Sao Gregorio da Fanadia, Chao da Parada e Espinheira/ Cabego
daVela/ Casais Antunes/ Granja;

d) OQuarto nivel - Restantes aglomerados urbanos.

Artigo 52
Programas e planos territoriais
1. No territorio do municipio de Caldas da Rainha vigoram os seguintes programas e planos

territoriais:
a) Deéambito nacional:
i.Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPQOT), aprovado
pela Lein.299/2019, de 5 de setembro;
ii.Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (PNGIFR), aprovado pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.2 45-A/2020, de 16 de junho;
iii.Plano Rodoviario Nacional (PRN), constante do Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de
julho, retificado pela Declaragcao de Retificagao n.2 19-D/98 de 31 de outubro,
alterado pela Lein.298/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.2 182/2003, de 16 de
agosto;
iv.Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 76/2016, de 9 de novembro;
v.Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A),
aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.2 62/2024, de 3 de abril;
vi.Plano de Gestao dos Riscos de Inundacdes do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5A),
aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 22 de abril;
vii.Programa da Orla Costeira Alcobaca - Cabo Espichel (POC-ACE), aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.2 66/2019, de 11 de abril;
viii.Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT),

aprovado pela Portaria n.2 52/2019, de 11 de fevereiro, alterado pela Portaria n.2
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18/2022, de 5 de janeiro, retificada pela Declaragao de Retificagao n.27-A/2022, de
4 de margo.
b) Deambito regional:

i.  Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT),
aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.2 64-A/2009, de 6 de agosto,
retificado pela Declaragao de Retificagao n.2 71-A/20089, de 2 de outubro;

ii. Programa Sub-Regional de Agdo de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (PSAQeste),
publicado pelo Aviso 12807/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, de 21de
junho;

c) Deambito municipal:

i. Plano de Urbanizagao de Salir do Porto, publicado pelo Aviso n.2 7928/2015, no Diario da
Republica, 22 série, n? 138, de 17 de julho, alterado para adaptagao ao POC-ACE pela
Declaragao n.251/2019, publicada no Diario da Republica, 22 série, n2 151, de 8 de agosto, e
alterado para adequacao ao regime juridico dos instrumentos de gestao territorial em vigor
pelo Aviso n.2 29190/2024/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 251, de 27 de
dezembro;

ii. Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana do Centro Histérico de Caldas da Rainha,
publicado pelo Aviso n.25522/2023, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.253, de 15
de margo;

iii. Plano de Pormenor da Estrada Atlantica/Foz do Arelho - Aviso n.211974/2011, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.2106, de 01 de junho, em revisao determinada pelo Aviso n.2
20598/2024/2, de 17 de setembro;

iv. Reserva Natural Local do Paul de Tornada, criada por deliberagdao da Assembleia Municipal
das Caldas da Rainha 17 de margo de 2009, que também aprovou o respetivo regulamento,
conforme Aviso n.211724/2009, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 126, de 2 de
julho.

2. OPDMCR é compativel e conforme com os programas e planos territoriais de @mbito nacional e

regional referidos nas alineas a) e b) do numero anterior.

Artigo 62,
Definigoes
Para efeitos da interpretacao e aplicacdo do PDMCR sao adotados os conceitos técnicos fixados no

Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, os demais conceitos definidos na legislagao e
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regulamentagao aplicaveis, bem como os conceitos e definicdes do Regulamento da Urbanizagao e
Edificagdo do Concelho das Caldas da Rainha (RUECCR).

TiTULOII
Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7°.
Identificagao
Na area de intervengao do PDMCR encontram-se em vigor as seguintes servidoes administrativas e

restricoes de utilidade publica, que se encontram representadas na Planta de Condicionantes - Geral e
seus desdobramentos, quando possuam expressao grafica a escala do PDMCR:
a) Recursos hidricos:
i.Dominio hidrico lacustre e fluvial:
i1) Albufeira de Alvorninha e respetivos leitos e margens, com a largura de 30m;
i2) Lagoa do Paul da Tornada e respetivos leitos e margens, com uma largura de
10 m;
i3) Cursos de 4gua nao navegaveis nem flutudveis e respetivos leitos e margens,
comuma largurade 10 m;
i4) Trocos dos cursos de agua entubados e respetivas margens;
ii.Dominio publico maritimo:
ii.1) Leito de 4quas costeiras e territoriais e respetiva margem com a largura de
50m, onde se inclui a Lagoa de Obidos;
iii.Captagcoes de agua subterrdnea para abastecimento publico e respetivos
perimetros de protecao.
b) Recursos geologicos:
i.Exploracdo de massas minerais(pedreiras);
ii.Concessao mineira;
iii.Captacoes de agua Mineral Natural (JK1e AC2) e respetivos perimetros de protecgao.
c) Recursos agricolas e florestais:
i.Reserva Agricola Nacional (RAN);
ii.Aproveitamento hidroagricola - area beneficiada e infraestruturas de rega:
Aproveitamento Hidroagricola de Alvorninha;
iii.Oliveiras;

iv.Sobreiros e azinheiras, isolados, em nucleo e em povoamentos;
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v.Regime Florestal Total: Mata Nacional das Mestras;
vi.Arvoredo de interesse publico: amieiro isolado (Alnus glutinosa (L.) Gaestner),
classificado pelo Aviso n.216/2012, de 03 de setembro;
vii.Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais (SGIFR):
vii 1) Areas Prioritarias de Prevengao e Seguranca (APPS): Mata Nacional das
Mestras;
vii 2) Rede secundaria de faixas de gestao de combustivel, rede de pontos de
4gua e Rede Nacional de Postos de Vigia (RNPV).
d) Recursos ecolégicos:
i.Reserva Ecologica Nacional (REN);
ii.Rede Nacional de Areas Protegidas: “Paul da Tornada” (Reserva Natural Local) -
Aviso n.2 11724/2009, publicado no Diario da Republica n.2 126, 2.2 Série, de 02 de
julho.
e) Patrimonio classificado e em vias de classificagdo e as respetivas zonas de protegao, listado
no Anexo Il ao presente Regulamento;
f) Edificios publicos e outras construgdes de interesse publico:
i.Estabelecimento Prisional Regional de Caldas da Rainha, criado pela Portaria n.2
59/76, de 2 de fevereiro, e respetivazona de protecao;
ii.Quartel do Casal Pedrdgao e respetiva servidao militar - Decreto n.2 47528, D.R. n.2
33, de 8 de fevereiro de 1967;
iii.Carreira de Tiro da Tornada e respetiva servidao militar - Decreton.248.278 de 19 de
margo de 1968.
g) Infraestruturas:
i.Rede de abastecimento de Aqua
ii.Redes e infraestruturas de drenagem de aguas residuais;
iii.Rede Elétrica;
iv.Rede Nacional Fundamental - Itinerario Principal;
v.Rede Nacional Complementar - Itinerario Complementar e Estradas Nacionais;
vi.Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigao das Infraestruturas de Portugal,
IP, S.A.;
vii.Rede Municipal - Estradas Municipais Classificadas e Caminhos Municipais

Classificados;
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viii.Rede Ferroviéria;

ix.Marcos Geodésicos e respetivas zonas de protecao.

Artigo 82,
Regime
1. Nas areas abrangidas por servidoes administrativas ou restricdes de utilidade publica, os

respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a disciplina de uso, ocupagao e
transformacado do solo estabelecida pelo PDMCR, prevalecendo sobre esta quando forem
materialmente mais restritivos, exigentes ou condicionadores da utilizagao do solo.

2. Adelimitagao do dominio hidrico na Planta de Condicionantes - Geral, por motivos de escala e
da informagao disponivel, nao é vinculativa quanto a representagao grafica de todas as suas
componentes ou a adequagao dos percursos das linhas de agua efetivamente existentes, pelo
que, na instrucao dos pedidos de informagao prévia, de licenciamento e das comunicagdes
prévias, deve ser avaliada a area de intervencao da operagao em fungao da informacao
disponivel, designadamente, a constante da carta militar, de fotografia aérea e/ou
levantamento topografico.

3. Caso subsistam duvidas, cabe a entidade com jurisdigao em matéria do dominio hidrico definir

a drea sujeita a servidao administrativa.

Artigo 92, )
~ Margem daLagoa de Obidos
1. Na margem da Lagoa de Obidos, delimitada na Planta de Condicionantes, sdo permitidas as

seguintes acoes e atividades, mediante prévia autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) As obras de demoligao, reconstrugao, alteragao e conservagao;

b) As instalagoes e infraestruturas de apoio a atividades balneares previstas em Plano de
Intervencao na Zona Balnear e instalagoes e infraestruturas de apoio ao recreio nautico que cumpram
o definido nas normas de gest&o das lagoas de Obidos e Albufeira;

c) As instalagoes de apoio a pesca e aos estabelecimentos de aquicultura;

d) A extracao, mobilizagao ou deposicao de sedimentos visando a protegao costeira ou o reforgo
dos corddes dunares;

e) A Restauragao ecol6gica de dunas, desde que se verifique:

i A protecao do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagcao de

vedacOes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;
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ii. A reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pelarealizagao de
obras;

iii. A consolidagao, através de agoes de retencao das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou a
plantagao de espécies adequadas;

f) As obras de modelagao do terreno ou construcao de infraestruturas tendo em vista adissipacao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

o)) As obras de desobstrugao e reqularizagcao de linhas de agua que tenham por objetivo a
manutencao, melhoria ou reposi¢ao do sistema de escoamento natural;

h) A estabilizagao de taludes de dreas comrisco de erosao, nomeadamente através da construgao
de muros de suporte e obras de correcao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de
engenharia natural;

i) A construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de apoio a
fruicao publica desde que nao alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢oes de escoamento e

se integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos.

2. Na margem da Lagoa de Obidos sdo interditas as sequintes atividades:
a) A realizacao de operagodes de loteamento, obras de urbanizacao, construgao e ampliacao;
b) A abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliacao dos existentes, salvo se

associados as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-ACE ou se previstos em PMOT em vigor a
data da aprovacao do POC-ACE;

c) A construcao de novos equipamentos coletivos que nao tenham por fungao o apoio balnear e
nautico, salvo quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC-ACE;

d) A pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material
sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente;

e) As atividades de prospecgao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

f) A instalacao de florestas de producao, cujo regime de exploragao seja passivel de conduzir ao
aumento de erosao e ao transporte de material sélido para o meio hidrico;

o)) A realizagao de aterros ou escavagodes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos
em que estas atividades nao estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto de
parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Ainstalagao ou ampliagao de campos de golfe;

i) Ainstalacao de vedag6es com carater permanente.
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3. Na Margem da Lagoa de Obidos, os equipamentos ou construgdes existentes que nao tenham
sido legalmente edificados devem ser objeto de demoligao, salvo quando:

a) Seja possivel a sua manutengao e subsequente legalizagao, mediante avaliagao favoravel da
Autoridade Nacional da Aqua;

b) Sedestinem aassegurar o uso e fruigao daorla costeira, se encontrem associados ainteresses
turisticos, recreativos, desportivos ou culturais, ou satisfacam necessidades coletivas dos

aglomerados urbanos, devendo, em tais situagoes, ser promovido o respetivo processo de legalizagao.

Artigo 10°.
Protecao contraincéndios rurais
1 — Com excegao do solo urbano e dos aglomerados rurais delimitados na Planta de Ordenamento -

Classificacao e Qualificagao do solo, sao interditos os usos e as agdes de iniciativa publica ou privada
que se traduzam em operagOes de loteamento e obras de edificacao, nas areas prioritarias de
prevengao e seguranga, correspondentes as classes de perigosidade de incéndio rural “elevada” e
“muito elevada”, com as excegoes constantes do n.21do artigo 60.2 do Decreto-Lein.282/2021, de 13 de
outubro, que cria o SGIFR.

2 - No solo rustico, fora dos aglomerados rurais delimitados na Planta de Ordenamento - Classificagao
e Qualificacao do solo, as obras de construgao ou de ampliagao de edificios quando se situem a menos
de 50 m de territérios florestais, na acecdo da alinea q) do n.2 1 do artigo 3.2 do SGIFR, observam as
condigdes constantes do artigo 61.2do SGIFR.

3 -0sdeveresde gestdo do combustivel relativos a rede secundéria de faixas de gestao de combustivel
encontram-se estabelecidos nosn.2s 4 a7 do artigo 49.2do SGIFR.

Artigo 112
Protecao de infraestruturas
1. Para além do disposto na legislagao especifica aplicavel, sao estabelecidos os seguintes

condicionamentos com vista a protecao das redes de abastecimento de agua, ficando qualquer
intervengao sujeita a parecer prévio da entidade gestora, destinado a assegurar a definicao da solugao
tecnicamente mais adequada a salvaguarda e protegao das respetivas infraestruturas:

a) As estacoes elevatorias de agua e os reservatorios beneficiam de uma faixa de protegao de 15
metros medidos a partir do respetivo limite;

b) Arede de distribuicao de 4qua, incluindo as respetivas condutas adutoras, existentes e projetadas,

beneficiam de uma faixa de protegdo de 5 metros(2,5 metros para cada lado, medidos a partir do eixo);
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c) Asestagdes de tratamento de aguas beneficiam de uma faixa de protegao de 50 metros, medidos
a partir do limite da estacao;

d) Einterdita a plantacao de arvores numa faixa de 2 metros (1 metro para cada lado), medida a partir
do eixo das condutas adutoras.

2. Para além do disposto na legislagcao especifica, sao estabelecidos os seguintes condicionamentos,
com vista a protecao da rede de drenagem de aguas residuais, ficando qualquer intervengao sujeita a
parecer prévio da entidade gestora, destinado a asseqgurar a definicao da solugao mais adequada a
salvaguarda e protecao da infraestrutura:

a) As estagoes elevatorias de aguas residuais beneficiam de uma faixa de protegao de 15 metros
medidos a partir do respetivo limite;

b) As estagdes de tratamento de aguas residuais beneficiam de uma faixa de protegao de 50 m,
medidos a partir do limite da estacao;

c) Os coletoresdarede de drenagem de esgotos beneficiam de umafaixade protegcao de 5 metros
(2,5 metros para cadalado, medidos a partir do eixo).

3. As infraestruturas do aproveitamento hidroagricola de Alvorinha beneficiam de uma faixa de
protecao com 5 metros para cada lado do eixo, as quais se aplicam as regras e condigdes previstas na
legislagao especifica para as construgdes, atividades ou utilizagdes nao agricolas.

Artigo 122,
Aproveitamento Hidroagricola de Alvorninha
1. As condicionantes aplicaveis as areas de Aproveitamento Hidroagricola sdo regulamentadas

pelo Regime Juridico das Obras de Aproveitamento Hidroagricola(RJOAH), publicado pelo Decreto-Lei
n.2269/82, de 10 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lein.2 86/2002 de 6 de abril, e legislagao
complementar;

2. Na &rea abrangida pelo AH de Alvorninha, de acordo com o RJOAH, sdo proibidas todas e
quaisquer obras de edificacao, atividades ou utilizagoes nao agricolas de prédios ou parcelas de prédios
das areas beneficiadas, que ndao sejam complementares da atividade agricola.

3. As operagoes urbanisticas e demais agdes admitidas no solo rustico e no solo urbano, nao
interferem com as infraestruturas da obra de aproveitamento hidroagricola e respetivas faixas de
protecao, nos termos do regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola.

4, As éareas a excluir do AH de Alvorninha que se encontram delimitadas na Planta de
Condicionantes - Reserva Agricola Nacional, com a designacgéo “Areas a excluir do AH de Alvorninha’,
inseridas em solourbano e em areaincompativel com o uso agricola em solo rustico, terao de ser objeto

de um procedimento de exclusao da area beneficiada, ao abrigo do artigo 101.2 do RJOAH, e nelas
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qualquer agao, construgao ou utilizagao nao exclusivamente agricola, objeto de controlo prévio nos
termos do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, carece da prévia exclusao do AH de Alvorninha
com o consequente pagamento do montante compensatoério devido nos termos da lei em vigor e da
garantia do nao comprometimento das infraestruturas de rega instaladas e respetivas faixas de

protecao.

TiTULO N
Sistema de Protecgao de Valores e Recursos

Capitulo |
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 132.
Nocao e identificagao
1. A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), delimitada na Planta de Ordenamento - Estrutura

Ecologica Municipal, integra o conjunto das &reas nas quais ocorrem os sistemas biofisicos,
gue pelas suas caracteristicas intrinsecas, ou por constituirem o suporte fisico de processos
ecologicos, sao fundamentais para a manutengao da identidade, integridade e regeneragao do
territério do concelho de Caldas da Rainha e das populagoes que dele dependem.
2. AEEMdo municipio de Caldas da Rainha integra as sequintes componentes:
a) Estrutura Ecolégica Fundamental (EEF), que é constituida pelos sequintes elementos:
i. Reserva Natural Local Paul da Tornada(Rede Nacional de Areas Protegidas);
ii. Reserva Ecologica Nacional, incluindo as sequintes tipologias:
ii1) Areas relevantes para a sustentabilidade do ciclo hidrolégico terreste:
ii.1.1) Albufeiras e respetivos leitos, margens e faixas de protegao;
ii.1.2) Cursos de 4qua e respetivos leitos e margens;
ii.1.3) Lagoas e lagos e respetivos leitos, margens e faixas de protegéo.
ii2) Areas de protecao do litoral:
ii2.1) Aguas de transicao e respetivos leitos, margens e faixas de protegao;
ii2.3) Barreiras detriticas;
ii2.4) Arribas e faixas de protegéo;
ii2.5) Faixa maritima de protegao costeira;

ii2.6) Dunas costeiras interiores e litorais;
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ii2.7) Praias;
ii2.8)Sapais.
ii3) Areas de prevencao de riscos naturais
ii3.1) Areas de instabilidade de vertentes - Escarpas e respetivas faixas de protecao;
ii3.2) Zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias.
iii. Espacgos Naturais e Paisagisticos;
iv. Espacos Florestais de Protecao (onde se inclui a Mata Nacional das Mestras).
V. Penedo Furado.
b) Estrutura Ecolégica Complementar (EEC), que é constituida pelos sequintes
elementos:
i Areas estratégicas de infiltragdo e de protegao e recarga de aquiferos;

ii. Areas de elevado risco de erosao hidrica do solo;

iii. RAN;
iv. Corredores ecologicos do PROT e PROF;
V. Espacos verdes urbanos.

Artigo 14°.
Regime
As ocupagdes e utilizagoes permitidas na EEM devem assegurar a compatibilizagao das fungoes de

protecao, requlacao e promogao dos sistemas ecoldgicos, com os usos produtivos, o recreio e 0
bem-estar das populagdes, numa 6tica de sustentabilidade do territério.

. O regime de uso do solo das areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria ou
subcategoria de solo, articulado, quando for o caso, com os regimes legais do Titulo II.

. NaEEMsao interditos os sequintes usos ou atividades:

a) Asacgoes que prejudiquem a continuidade espacial e a conectividade ecoldgica, e as fungdes de
protecao e de conservagao da natureza e da biodiversidade, nomeadamente, a construcao de
vedagdes que impegam o intercambio genético essencial para a manutengao da biodiversidade
e minimizagao do efeito de barreira;

b) Adestruicado ou degradagao dos povoamentos florestais autoctones;

c) Asacgdes que prejudiquem o escoamento das aguas no leito normal ou de cheia, excetuando-se
as operagoes regulares de limpeza e as decorrentes das obras integradas no perimetro de rega;

d) Adestruicdo davegetagao ripicolaautoctone, devendo as agoes requlares de limpeza das linhas
de agua ser norteadas pelas sequintes orientagoes:

i. Aexecucgao, preferencialmente, sem recurso a maquinaria pesada;
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ii.  Aconservagao e manutencgao davegetacao arbustiva e arboérea, que desempenha fungoes

de estabilizagao das margens e de requlagao da velocidade de escoamento, sem a

eliminar, mas antes, promovendo cortes, podas e desbastes seletivos;

iii.  0controlo continuado de espécies invasoras;

iv.  Arecuperacaode galeriasripicolasapenas podera serrealizadacom espécies autoctones;

e) A deposicdo de dragados, a instalacdo de depositos de sucata e de residuos sélidos e liquidos

forados locais para tanto destinados;

f) Ainstalacdo de estufas, com excegao das areas integradas na RAN;

3.

Nas areas abrangidas pelo corredor ecologico do PROF LVT proximo as agdes de arborizagao
ou rearborizagdo devem recorrer apenas a espécies autdéctones numa area minima de 20% da
area da unidade de gestao a intervencionar, e nao sao permitidas operagoes de mobilizagao do
solo mecénicas e que alterem o perfil da margem.

Nas areas abrangidas pelos corredores ecolégicos do PROF LVT aplicam-se as normas
respeitantes as fungdes de protecao e conservacao neste previstas.

Na area da Reserva Natural Local do Paul de Tornada, aplicam-se cumulativamente as normas
constantes do Regulamento respetivo prevalecendo as mais restritivas.

Nas baixas aluvionares correspondentes aos Espagos agricolas de producao aplicam-se

cumulativamente as disposigOes da respetiva categoria.

Capituloll
Zonamento acustico

Artigo 152,
Classificagao acustica
Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido (RGR), e sem prejuizo do definido nos

planos territoriais de &mbito municipal eficazes, sao classificados como zonas mistas todos os
perimetros urbanos (com excegdo das areas de atividades economicas) e os aglomerados
rurais, as areas de edificagao dispersa e os espagos de ocupacao turistica.

Ao restante territorio nao é atribuida classificagao acustica, sem prejuizo de os recetores

sensiveis serem equiparados azonas mistas.
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Artigo 16°.
Zonas de conflito
As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido para as

zonas mistas, devem ser objeto de planos de redugao de ruido, nao sendo permitido o
licenciamento ou a autorizagao de novos edificios habitacionais, novas escolas, equipamentos
de saude e espacos de lazer, enquanto se verificar a violagdo dos valores limite de ruido
ambiente exterior fixados no RGR.

Excetua-se do disposto no numero anterior a construcao de novos edificios habitacionais em
zonas urbanas consolidadas, desde que essa zona:

a)Se encontre abrangida por um plano municipal de reducgao de ruido; ou

b) ndo exceda em mais de 5 dB (A) os valores limite e os indices de isolamento de sons de
conducgao aérea sejam incrementados em mais de 3 dB (A) relativamente ao valor minimo
estabelecido no Regulamento Geral do Ruido.

Para efeitos do disposto no numero 1 sao fixados os seguintes niveis maximos de ruido
ambiente exterior:

Superior a 65 dB(A), expresso pelo indicador Lden, no periodo diurno- entardecer-noturno;

Superiora 55 dB(A), expresso pelo indicador Ln, no periodo noturno.

Capitulo Il
Riscos

Artigo 17°.
Risco de movimentos de massa em vertentes
As areas de risco de movimentos de massa em vertentes encontram-se definidas no ambito da

delimitagdo da Reserva Ecologica Nacional (Areas de Instabilidade de Vertentes).

Nas areas delimitada na Planta de ordenamento - Outras limitagdes ao regime de uso como
areas de instabilidade de vertentes e de escarpas naturais excluidas daREN, qualquer operagao
urbanistica é precedida de um estudo geoldgico, geomorfolégico e/ou geotécnico que garanta
ainexisténciade risco parabens ou pessoas.

Artigo 182.
Zonas ameacadas pelas cheias - estudos de perigosidade hidrolégica

1. NasZonas Ameacadas pelas Cheias(ZAC), constantes da Planta de Delimitacdo da Reserva

Ecolégica Nacional (REN), aplicam-se as normas do respetivo regime juridico, sendo que,
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nas areas correspondentes a Salir do Porto, Campo (a montante do Paul da Tornada), Rio da
Cal (nas Caldas da Rainha), Santa Catarina, Foz do Arelho e Trabalhias/Vimeira, devem ser
elaborados estudos de modelacgao hidrologico-hidraulicos de pormenor(grande escala) por
forma a garantir o maior rigor e a aproximacgao a realidade da delimitagao das ZAC, num
prazo maximo de um ano apos a publicacao do PDMCR.

2. Nas restantes ZAC delimitadas na Planta referida no numero anterior, integradas em
perimetro urbano, devem ser elaborados estudos de perigosidade hidrolégica de
pormenor, por forma a justificar a exclusao de areas sujeitas a cheias e inundagdes em
funcao do grau de perigosidade, num prazo maximo de um ano.

Artigo 192,
Zonas ameacadas pelas cheias nao integradas na REN
Nas zonas inundaveis identificadas na Planta de Ordenamento - Outras Limitagdes ao Regime

de Uso, é permitida a reconstrucao de edificios preexistentes, ainda que envolva a demoligcao
parcial ou total da edificagao preexistente, condicionada a parecer da entidade competente.
Nas areas referidas no numero anterior é interdita a realizagao de obras de construgao ou a
execucgao de outras obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre passagem das aguas, com
excecao dos sequintes casos, condicionados a parecer da entidade competente:

Novas edificagdes que correspondam a substituicao de edificios existentes;

Obras de ampliagao ou de construcao precedidas de demolicdo, que visem exclusivamente
retificagoes volumeétricas ou o alinhamento de fachadas ou com a cércea dominante;
Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outrasja existentes e devidamente
licenciadas;

Obras de ampliagcao destinadas a obtencao de condigdes minimas de habitabilidade de um
edificio, designadamente no tocante a acessibilidade, seqguranca e salubridade;

Obras de construcao para a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada;
Equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, de caracteristicas ligeiras e desde que nao
exista localizagao alternativa, bem como infraestruturas associadas.

Nas Zonas Ameacadas pelas Cheias (ZAC), objeto de exclusdo no processo de revisdo da REN,
saointerditos:

A construcao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de salde, lares de idosos
e centros de dia, equipamentos escolares ou de reclusao, edificios relevantes para a gestao de

emergéncias e de socorro, armazéns de produtos perigosos ou poluentes, estabelecimentos
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industriais abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves e empreendimentos
turisticos;

A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

A alteracao de uso, sempre que a mesma importe o aumento de risco de inundagao;

A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundacgao;

A destruicao do revestimento vegetal, ou a alteragao do relevo natural, com excegao do
estritamente necessario a execugao das acdes previstas no niumero 2 antecedente, e com
excecao da pratica de culturas tradicionalmente integradas em exploragdes agricolas e das
situagoes em que tais agdes visem assegurar o controlo das cheias e ainfiltragao das aguas;

A alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circulagdo das aguas, com
excecao do estritamente necessario aexecucao dasagoes previstasno niumero 2 antecedente;
Os usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua,

Arealizagao de agoes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

Nas areas referidas no n.2 1, sem prejuizo da legislagao aplicavel, e desde que tecnicamente

fundamentadas, sao permitidas as seguintes agoes:

a) Asquetenham como objetivo o controlo de cheias e dainfiltragado das 4guas;

b) A construgdo de infraestruturas da rede elétrica e de saneamento, com excegdo de
estacOes de tratamento de aguas residuais;

c) A realizacdo de obras hidraulicas ou a implantacao de infraestruturas indispenséaveis a
correcao hidraulica;

d) Aconstrucao deinstalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola ou hidroelétrico;

e) A construgdo de infraestruturas viarias e portuarias, bem como a construgdo de
instalagoes de recreio e estacionamento, que sejam declaradas de relevante interesse
publico;

f) A abertura de trilhos e caminhos pedonais e ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de
apoio;

g) Outras agdes que cumpram o disposto no numero sequinte.

Arealizagao das agdes previstas no niumero anterior fica sujeita a observancia das seguintes
condigdes cumulativas:

A demonstracao dainexisténcia de alternativa de localizagao;

A demonstracao da eliminagao ou desagravamento do risco ou, pelo menos, 0 ndo aumento do

risco para pessoas e bens e para os valores e recursos naturais protegidos;
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A cota de soleira da edificacao seja superior a cota da maior cheia conhecida no local, sendo
este requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

Nas operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas adequadas
de protecao contra inundagcdes e demonstrada a compatibilidade da operagdo com o risco
associado;

Nao é permitida alocalizagao de quartos de dormir em piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

Sejaassegurada a nao obstrugao da livre passagem das aguas;

Seja demonstrado o nao agravamento da vulnerabilidade a inundacao, incluindo nos edificios
confinantes e nazonaenvolvente;

Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima.

Adocao de medidas de minimizagao dos efeitos das cheias, através de sistemas de protegao e
drenagem, adogao de medidas de manutengao e recuperagao de condigoes de permeabilidade
dos solos, nomeadamente, mediante a utilizagao preferencial de materiais permeaveis e
semipermeaveis;

Nos projetos relativos a operagdes urbanisticas situadas em area com risco de inundacgao, ¢
obrigatdria a mengao da localizacao da edificagao em zona inundavel, bem como a mengao a

eventuais medidas adotadas com vista a compatibilizar o uso previsto face a cheia considerada.

Artigo 20°.
Area de Risco Potencial Significativo de Inundagoes (ARPSI)
A ARPSI do Rio Arnoia, identificada pelo Plano de Gestdo dos Riscos de Inundacdes (PGRI) da

RH5A - Tejo e das Ribeiras do Oeste, que abrange o setor meridional do concelho das Caldas da
Rainha, em concreto, o aglomerado urbano de A-dos Francos, encontra-se representada na
Planta de ordenamento - Qutras limitagoes ao regime de uso.

A ARPSI encontra-se sujeita as regras constantes dos artigos seguintes do presente Capitulo,
as quais vigoram cumulativamente com as normas aplicaveis as correspondentes categorias
ou subcategorias de uso do solo, prevalecendo as mais restritivas.

A ARPSI compreende as sequintes classes de perigosidade:

Muito alta/Alta;

Média;
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Baixa/Muito Baixa.

Artigo 21°.
Normas gerais aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas areas das ARPSI, em todas as classes de perigosidade,

devem atender as seguintes orientagoes:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de
maior infiltragao que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou
encaminhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;
Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar aresiliéncia do territorio;
Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis;
Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com aintervengao a realizar;
Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando, tanto quanto
possivel, as edificagdes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagao urbana de
forma areduzir a exposi¢ao aos riscos;
Adotar solugdes construtivas que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os
beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas
circundantes, avaliando, nomeadamente:
i Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;
ii.  Seaszonas ajusante estdo preparadas para transportar ou armazenar um eventual
aumento de caudais de cheia;
iii.  Seas margens opostas do rio acomodam o potencial aumento de caudal ou de altura
de &qua.

Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos
perimetros urbanos, para a criacao de espagos verdes ou areas de lazer;
Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagoes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;
Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar nao sobe para niveis
superiores;
Garantir que aalteragao do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades

agricolas, a implementacao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam
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restritas a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao

de infraestruturas de apoio a atividade seqguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 222.
Novas Edificagoes em solo rastico
A execucgao de novas edificagdes em solo rustico, em todas as classes de perigosidade, deve

atender as sequintes orientagoes:
a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto
de que a perigosidade ndao aumenta e que sao estabelecidas medidas necessérias e
indispensaveis, de forma a garantir a sequranca de pessoas e bens e dos valores
ambientais, nao aumentando o risco;
b) Promover a renaturalizacdo das margens do rio e da area contigua, sempre que
possivel, adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;
c) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas,
devendo promover a sua manutengao ou reposicao;
d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.
Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, € interdita a realizagao de obras
de construcao e operagdes de loteamento.
Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagdes em solo
rastico, deve atender-se ao sequinte:
a) Einterditaarealizacdo de obras de construcdo e operacgdes de loteamento;
b) Constitui excegdo a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao de apoios
agricolas afetos exclusivamente a exploragao agricola;
c) 0Oarmazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser
sempre efetuado acima da cota de inundagao.
Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de novas edificagdes
em solo urbano, deve atender-se ao sequinte:
a) Devem serdesenvolvidassolugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da
inundacao tal como definido nos termos do PGRI;
b) Nao é permitida a construcao de caves;
c) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia

definida para o local.
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Artigo 23°.
Reconstrugao Pés catastrofe

A execucao de obras de reconstrucao apos catastrofe porinundagao, em todas as classes de

perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Reabilitar os espacos publicos considerando solugoes que permitam aumentar e
valorizar as zonas de infiltragao/retencao;

Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar aresiliéncia do territorio;

Dar preferéncia a relocalizacao do edificado destruido fora dazonade risco de
inundacao, sempre que possivel;

Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe
risco estrutural devido a potenciais pressoes hidrostaticas hidrodindmicas;
Promover a renaturalizacao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas
de engenharia biofisica e privilegiando espécies autéctones caracteristicas da galeria
ripicola;

Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem
transitaveis a medida que as aguas sobem:;

Incentivar a subscrigao de um seguro especifico para o risco de inundacgao.

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execucao de obras de

reconstrugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao sequinte:

a)

b)

No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:
Apenas sao permitidas as obras de reconstrucao que se destinem exclusivamente
a suprir insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios
para garantir mobilidade sem condicionamentos;
Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construgao,
da altura da fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a
reconstruir, exceto em situagcao que se demonstre que essa ampliagcao diminui a
exposicao ao risco de inundacgao;
Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construgao capazes
de suportar o contacto direto e prolongado(pelo menos 72 horas) com as aguas de
inundagao sem sofrer danos significativos.

No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

i. Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;
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ii. Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area
inundada onde a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o
aumento da area de implantagao, da area total de construcao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir;

iii. No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao, devem ser
observadas as sequintes condicionantes:

iii.i Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota

de cheia definida parao local;

criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento.
0 uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente,
diminuir o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser
elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento

com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inundagoes, quando existentes.

3. Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apés

catastrofe porinundagao, deve atender-se ao sequinte:

a)

b)

c)

d)

e)

Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construcao, da
altura da fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir,
exceto em situagao que se demonstre que essa ampliagao diminuia exposi¢ao ao risco
de inundacao;

Nas obras de reconstrucao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de
novas fragdes ou unidades de alojamento;

0 uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente,
diminuir o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser
elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia Interno e um documento
com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inundagoes, quando existentes;
Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de

inundagao sem sofrer danos significativos;
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Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco
decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de
saneamento, criagao de vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas de

autoprotecdo, entre outras.

4. Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente & execucdo de obras de

reconstrugao apds catastrofe por inundagao, deve atender-se ao sequinte:

a)

b)

c)

Assegurar que as obras construgao, reconstrugdo, ampliagdo e alteracao sao
realizadas através da implementacdao de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptacao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia
do territorio;

Nao é permitida a construgao de caves, nem a criacao de novas fragdes ou unidades
de alojamento;

Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia

definida para o local.

Artigo 242,
Reabilitagcao

1. Areabilitagao, emtodas as classes de perigosidade, deve atender as sequintes orientagoes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Potenciar a reabilitagao dos espagos publicos considerando solugdes que permitam
aumentar e valorizar as zonas de infiltragao/retencao;

Potenciar a transformacao e ou criagao de espacgo de fruigao publica, considerando
solugdes que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipagao da
energia das aguas;

Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam aproveitamento do recurso
agua;

Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugoes de engenharia
biofisica;

Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem
permanecer transitaveis a medida que as aguas sobem;

Incentivar asubscri¢cao de um sequro especifico para o risco de inundagao, na situagao

de manutengao do edificado no mesmo espaco.

2. Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao

seguinte:
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Nas reabilitagoes que impliguem a demoligao do edificado degradado/em risco e
posterior reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area
exterior a zona de risco de inundagdo, sempre que viavel técnica, financeira e
socialmente;

Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao, sujeitas a
parecer da autoridade nacional da agua, nas seguintes situagoes:

i Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga,
salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido contrario ao da linha de
agua;

ii. Em zona urbana consolidada;

iii. Que visem a diminuir a exposicao ao risco de inundagao.
Nos casosemque nao é viavel aconstrugao de um piso acima da cotade maxima cheia,
sao permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os
seus ocupantes permanegcam em condicdes de seguranca, de conforto e de
salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota
de cheia definida parao local;
Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano
Municipal de Emergéncia de Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e
protecao destas populagdes, em situagoes de inundacgoes;
Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga
e/oude Emergéncialnterno eum documento com medidas de autoprotegao que inclua
orisco deinundagdes, quando existentes;
Os Municipios devem promover um estudo para a definicao de solugdes que diminuam

avulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3. Naclasse de perigosidade Média, relativamente a reabilitagcao, deve atender-se ao sequinte:

a)

Sao permitidas obras de reconstrucao, ampliagcao ou alteragdo, mediante parecer da
autoridade nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementacao de
solugdes urbanisticas e construtivas de adaptacao/acomodagao ao risco de

inundagoes, que permitam aumentar aresiliéncia do territério;
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Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

Nos casosemque nao é viavel aconstrugao de um piso acima da cotade maxima cheia,
sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus
ocupantes permanegam em condigdes de seguranga, de conforto e de salubridade,
sendo admitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano
Municipal de Emergéncia de Protegao Civil, que existem medidas para o aviso e
protecao destas populagoes, em situagoes de inundacgoes;

Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga
e/oude Emergéncialnterno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
orisco deinundagdes, quando existentes;

Os Municipios devem promover um estudo para a definicao de solugdes que diminuam

avulnerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4. Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se

ao sequinte:

a)

b)

c)

d)

Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao
realizadas através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptacao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia
do territério;

Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragdes;

Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia
definida para o local;

Nos casosemque nao é viavel aconstrugao de um piso acima da cotade maxima cheia,
sdo permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus
ocupantes permanegam em condigcdes de seguranga, de conforto e de salubridade,
sendo admitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia

definida para o local.
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Artigo 25°.
Projetos de Interesse Estratégico
Na categoria “Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sdo

relevantes para o desenvolvimento econoémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional”
(PIN), “Projeto de Investimento para Interior” (PII).
A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através deum
questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:
a) Acaracterizagao do projeto deve incluir:
i.  Oobjetivodaintervengao;
ii. Quais os beneficios expectaveis;
iii. Qual a area de influéncia;
iv. A formulacdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);
V. Analise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras
localizagdes fora das areas de risco;
Vi. Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as
partes interessadas;
vii. Demonstracao de que nao é viavel asuaimplementacgao forada area inundada;
viii. Outras informagoes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area
onde se insere o projeto.
b) Confirmado o caracter estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo
hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do
PGRI em matéria de reducado do risco e que demonstre que a construgao nao
representa um agravamento do perigo a jusante ou montante da sua éarea de
implantagao;
c) No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as
conclusdes do estudo hidraulico.
A execucao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as sequintes orientagoes:
a) Incentivar asubscricdo de um sequro especifico para o risco de inundagao;
b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores
ecologicos, com solugdes de maior infiltragao que evitem o escoamento superficial,
permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das

aguas e possivel utilizagao;
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Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

Assegurar a minimizagao do risco de danos materiais e de poluigao/contaminagao nos
projetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de
substancias derisco bioldgico, quimico, radiolégico ou nuclear, ou outros durante uma
inundacao;

Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execucao de Projetos de Interesse

Estratéqico.

Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugdo de Projetos de Interesse

Estratéqgico, deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

c)

d)

e)

Sao permitidas obras de construgao, reconstrucao, ampliagao e alteracao, mediante
parecer da autoridade nacional da agua, que devem ser realizadas através da
implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao
risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas
de autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas
paraevacuagao em situagoes de emergéncia;

Evitar aimpermeabilizagcao dos solos nos espacos exteriores;

Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de
cheia na area a intervencionar é suficiente para a implementacao das medidas de

autoprotecao constantes do Plano de Emergéncia Interno.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de

Interesse Estratégico, deve atender-se ao sequinte:

a)

b)

c)

Assegurar que a construcao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas
através da implementacdo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptacao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia
do territério;

Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas
de autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

Evitar aimpermeabilizagcao dos solos nos espacos exteriores.
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Artigo 26°.
Novos Edificios sensiveis

Em todas as classes de perigosidade ¢ interdita a execugao de novas construgoes da tipologia

“edificios sensiveis”, definida no Decreto-Lein.2115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a)

b)

c)

Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agcoes de evacuagao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

Servicos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos
fundamentais naresposta a situagdes de emergéncia;

Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento

de substancias perigosas.

Artigo 27¢.
Infraestruturas ligadas a agua
Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de

acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagdes e
infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e
infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a Nucleos Piscatérios e Nucleos de
Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas ligadas a aquiculturas e pesca.

Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao sequinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo existe alternativa e que é essencial a
implantagao no local da(s) instalagao(des), apds o que serdo definidas as condigdes
especificas para a suaimplantagao;

b) Demonstrar, de formainequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante
nao se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sdo criados
novos perigos;

d) N&o sdo permitidos edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade
nautica, refeitorios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagoes e
infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Planos de

Intervencao nas Praias e infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a
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NUcleos Piscatorios, Nucleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer, devendo

estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas ligadas a agua,

deve atender-se ao seguinte:

a)

b)

c)

d)

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial a
implantagao no local da(s) instalagdo(des), apds o que serdo definidas as condigdes
especificas para a suaimplantagao, que salvaguardem a seguranga de pessoas;
Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto significativo nas funcoes
hidraulicas ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a
montante e a jusante nao se devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de
perigosidade e, cumulativamente, desde que o acréscimo do indice de perigosidade
sejainferiora0,25;

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados
novos perigos, com impacto na envolvente;

Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica e refeitorios

devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de infraestruturas

ligadas & agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que ndo ha incremento

significativo do risco e ndo sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 28°.
Infraestruturas Territoriais

Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais”

estabelecido no Decreto Regulamentar n.25/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas

intraurbanos de transporte, tratamento e rejeigao de aguas residuais e pluviais.

A execucgao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender

as sequintes orientagoes:

a)

b)

c)

Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados
novos perigos;

Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema
fluvial;

Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e

atmosférica e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;
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d) Minimizar as superficies de impermeabilizacdo e a perda de vegetacao natural.

3. Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de
alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo haverad impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de d&gua, que as velocidades de escoamento a montante e ajusante nao se
intensificam;

c) Assequrar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4. Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais, deve
atender-se ao sequinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de
alternativa;

b) Demonstrar, de formainequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante
nao se intensifica;

c) Assequrar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

d) permitidaarealizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente
se demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade
nacional da agua.

1. Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo haverd impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante
nao se intensificam;

E permitida a realizacdo de obras de construcao de ETAR, desde que comprovadamente se demonstre

que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.
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Artigo 29°.
Risco de tsunami
1. A éarea inundavel em caso de tsunami encontra-se delimitada na Planta de ordenamento -

Outras limitagdes ao regime de uso.
2. Naéareaidentificadano nimero anterior € interdita a construgao dos sequintes edificios:
a) Equipamentos hospitalares e de satde;
b)Lares de idosos e centros de dia;
c)Equipamentos escolares ou de reclusio;
d) Edificios relevantes para a gestao de emergéncias e de socorro;
e) Armazéns de produtos perigosos ou poluentes;

f) Estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevencao de acidentes graves.

Artigo 30°.
Riscos costeiros
1. As Faixas de Salvaguarda aos Riscos Costeiros visam reduzir a exposi¢ao de pessoas e bens a

riscos de erosao, galgamento e inundagao costeira e instabilidade de arribas, e sdo definidas
em funcado das caracteristicas fisicas do litoral, do grau de vulnerabilidade e do horizonte
temporal da exposigao.

2. NaPlanta de ordenamento - Outras limitagdes ao regime de uso sao delimitadas as sequintes
faixas de salvaguarda em litoral de arriba, que constituem areas do territorio paralelas a linha
de costa, que apresentam maior nivel de sensibilidade a dindmica erosiva junto a crista da
arriba/limite superior da arriba e destinadas a salvaguarda e mitigacao dos impactos
decorrentes dainstabilidade e eventos de recuo em arribas ou de outras vertentes em dominio
costeiro:

a) Faixas de salvaguarda para o mar - Correspondem as faixas de territdrio paralelas a
linha de costa, que apresentam maior nivel de sensibilidade a dindmica erosiva junto a
crista da arriba/limite superior da arriba e destinadas a salvaguarda e mitigagao dos
impactos decorrentes da instabilidade e eventos de recuo em arribas ou de outras
vertentes em dominio costeiro:

b) Faixas de salvaguarda para terra(Nivel |)- Correspondem as areas adjacentes a crista
da arriba/limite superior da arriba, ou de outras vertentes em dominio costeiro, com
maior probabilidade de serem afetadas por movimentos de massa de vertente de

diferentes tipos e dimensoes. Estas faixas sdo projetadas a partir da crista da
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arriba/limite superior da arriba para o interior, na horizontal e em diregao
perpendicular ao contorno da arriba, e expressas em termos de largura fixa ou
dependente daaltura da arriba adjacente;

Faixas de Salvaguarda para Terra (Nivel Il) - Correspondem as areas que acrescem a
Faixa de Salvaguarda para Terra de Nivel |, tendo como fungao adicional a absorgao de
potenciais movimentos de massa de vertente com larguras atipicas. Estas faixas sao
projetadas para o interior, na horizontal e em dire¢gdo ao contorno da arriba, e
expressas em termos de largura fixa ou dependente da altura da arriba adjacente;
Areas de Instabilidade Potencial - Correspondem as areas constituidas por planos de
vertente em dominio costeiro, cuja evolugao nao resulta diretamente da agao erosiva
das ondas no sopé. Inserem-se nestas areas quaisquer vertentes naturais ou artificiais
(taludes de aterro e taludes de escavagdo) com potencial de instabilidade e

suscetibilidade a ocorréncia de movimentos de massa de vertente.

3. Nas faixas de salvaguarda identificadas no numero anterior atende-se ao sequinte:

a)

b)

Os titulos das operacgdes urbanisticas e de autorizacao de utilizagdo devem conter
obrigatoriamente a mengao de que a edificagao se localiza em area de risco. Neste
ambito e no caso de se inserirem em perimetro urbano, a referida mencao a efetuar
devera contemplar o sequinte:

i.  Areade elevado risco— Nivel I;

ii. Area de risco a médio e longo prazo — Nivel Il.

Ficam excecionados das interdigcoes sequintes:

i. Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de 12 de abril de
2019, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de
Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condi¢des de seqguranga
face a ocupacao pretendida junto da entidade competente para o efeito, nao
sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pela sua
localizagao em éarea de risco;

ii. As operagoes urbanisticas que se encontram previstas no Regulamento de
Gestao das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-Cabo
Espichel, publicado através do Aviso n.212492/2019, da APA, IP, de 6 de agosto,

e respetivos planos de Intervencao nas Praias e infraestruturas portuarias e
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Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas

amoviveis/sazonais desde que as condigoes especificas do local o permitam.

Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area compreendida entre esta

Faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel |, deve atender-se ao

seguinte:

E interdita a implantacdo de quaisquer estruturas, exceto as instalacdes
previstas nos Planos de Intervengao nas Praias, infraestruturas portuarias e
Nucleos de Pesca Local, e desde que as condicoes especificas do local o
permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade da arriba,
devendo para o efeito os interessados cumprir as sequintes condicionantes:
Apresentagao de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas
geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia
de condicoes de seguranga face a ocupacao pretendida, sujeito a aprovagao
pela entidade competente;

Realizacao de intervencao especifica, suportada por estudo especializado,
que garanta a estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condigoes de
seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

A permanéncia de qualquer apoio de praialocalizado em Faixa de Salvaguarda
deve ser avaliada reqularmente, mediante o diagndstico da evolugédo da
situagao do risco associado a mesma localizagao através de vistoria técnica
realizada pela entidade competente;

As areas de areal ou de litoral rochoso baixo, com uso balnear ou recreativo,
que sejam abrangidas por estas faixas, onde seja expectavel a ocorréncia de

desmoronamentos ou

Nas faixas de salvaguarda identificadas nas alineas b) e c) do numero dois atende-se ao

disposto no numero trés e sao interditas operacdes de loteamento, obras de urbanizacao,

construgao, reconstrucao, alteragao e ampliagao, exceto quando se trate de:

b)

Obras de reconstrucao, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das
edificagdes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar
como intervengcao de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades

publicas diretamente responsaveis pela area afetada;
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Obras de reconstrugcao ou de ampliagao que incidam em areas que tenham sido ou
venham a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas,
geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda associada ou de
intervengdes especificas de estabilizagao, desde que os mesmos demonstrem
claramente que se encontram asseguradas as condigdes de seguranga exigidas paraa
ocupacao humana dessas areas, que nao se traduzam na criagao de caves e de novas
fragOes e apenas por questdes de habitabilidade e salubridade;

Obras de alteracao desde que nao se traduzam na criagao de caves, novas fragoes e
que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade
de alojamento;

Obras de construgao que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos
pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da
arriba e Faixa de Salvaguarda, aprovados pela APA, |. P., a data de entrada em vigor do
POC-ACE, ou que estejam previstos em Plano de Pormenor em vigor;

Obras destinadas a instalagcao de estacionamentos, acessos e instalagdes ligeiras com
carater amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de intervengoes de
estabilizacao, minimizacao ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou
atenuados os fendmenos de instabilidade presentes de modo a assegurar as
condicdes de estabilidade da arriba em relagao aos fatores erosivos e as condicdes de
seguranga exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

Construgao de acessos pedonais.:

B. Nas faixas de salvaguarda identificadas na alinea d) do nimero dois atende-se ao disposto

numero trés e sao interditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgao,

reconstrucao, alteragao e ampliagao, exceto quando se trate de:

a)

b)

Obras de reconstrucao, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das
edificagdes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar
como intervengcao de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades
publicas diretamente responsaveis pela area afetada;

Obras de alteracao desde que nao se traduzam na criagao de caves, novas fragoes e
que no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade

de alojamento.
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) Artigo 31°.
Areas estratégicas de infiltragdo e de protecao e recarga de aquiferos
Nas areas estratégicas de infiltracao e de protecao e recarga de aquiferos identificadas na Planta de

condicionantes - REN, e nas areas excluidas da REN delimitadas na Planta de ordenamento - Outras
limitagoes ao Regime de Uso, qualquer operagao urbanistica fica condicionada nos termos seguintes:
a) Exigéncia do encaminhamento do efluente para estacdo de tratamento de aguas residuais
através darespetiva rede publica de drenagem; ou,
b) Nos casos em que seja fundamentada a sua impossibilidade de ligagcdo a rede publica, é
obrigatorio o armazenamento em fossa estanque, sem descarga, e posterior encaminhamento

da totalidade das aguas residuais para ETAR através de entidade titulada para o efeito.

Capitulo IV
Protegao de Recursos e Valores

Secgaol
Protecao a recursos naturais

Artigo 32°. )
Zonareservada da Lagoa de Obidos
1. A Zona Reservada da Lagoa de Obidos corresponde a area abrangida por uma faixa, medida na

horizontal, com a largura de 100 metros, contados a partir da linha limite do leito, e encontra-se
delimitada na Planta de ordenamento - Outras Limita¢des ao regime de uso.

2. Nesta Zona, sao permitidas as sequintes acoes e atividades:

a) As edificagdes e infraestruturas de apoio a utilizagao da lagoa nas Areas de Recreio e Lazer e
nas Infraestruturas de Apoio ao Recreio Nautico identificadas em Modelo Territorial, nos termos a
definir no Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira;

b) A instalacao de projetos de produgao de culturas biogenéticas, nomeadamente aquaculturas,
extensivas com recurso a tanques em terra, desde que devidamente fundamentadas e ponderadas as
mais-valias socioeconémicas e salvaguardados ou reabilitados valores ambientais e sistemas

ecologicos em presenga;
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c) As edificacoes existentes que nao tenham sido legalmente edificadas devem ser demolidas,

salvo se for possivel a sua manutencao e legalizagao, mediante avaliagao da Autoridade Nacional da

Aqua.
3. Na Zona Reservada da Lagoa de Obidos, sdo interditas as sequintes atividades:
a) A realizacao de operagoes de loteamento, obras de urbanizagao, construcao e ampliagao, fora

de solo urbano, com excecgado das previstas nas alineas a), b) e c)antecedentes;

b) A abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagao dos existentes, salvo se
associados as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-ACE ou se previstos em PMOT em vigor a
data da aprovacao do POC-ACE;

c) A construcao de novos equipamentos coletivos que nao tenham por funcao o apoio balnear e
nautico, salvo quando se localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC-ACE;

d) A pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material
sélido para o meio hidrico ou que induzam alteracdes ao relevo existente, com excecao das previstas
nestanorma;

e) As atividades de prospecao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

f) A instalacao de florestas de producao, cujo regime de exploragao seja passivel de conduzir ao
aumento de erosao e ao transporte de material sélido para o meio hidrico;

o)) A realizagao de aterros ou escavagodes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos
em que estas atividades nao estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto de
parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Ainstalagao ou ampliagao de campos de golfe.

Artigo 33°. ]
Zona Terrestre de Protecao da Lagoa de Obidos

Na Zona Terrestre de Protegao da Lagoa de Obidos, delimitada na Planta de ordenamento - Outras
Limitagdes ao regime de uso, sao interditas as sequintes atividades:
a) Instalagao de estabelecimentos industriais que, nos termos do Sistema da Industria

Responsavel, sejam considerados de tipo 1;

b) Instalagao de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas;
c) Instalagao de aterros destinados a residuos;
d) Rejeicao de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, nas linhas de agua

afluentes ao plano de agua das lagoas, exceto nos casos em que nao haja qualquer alternativa técnica
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viavel, situacdo que deve ser verificada caso a caso pela Autoridade Nacional da Agua em sede de
licenciamento de recursos hidricos nos termos da legislagao em vigor;

e) Acoes que potenciem os riscos de poluigcao das massas de agua;

f) Acoes passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material s6lido parao meio
hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo nao
realizadas sequndo as curvas de nivel, a constituicao de depdsitos de terras soltas em areas declivosas
e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

o)) Introdugao de espécies nao indigenas da fauna e da flora, de acordo com a legislagao em vigor.

Artigo 342,
Espécies florestais por sub-regidao homogénea do PROFLVT e Planos de Gestao Florestal
1. 0 concelho das Caldas da Rainha ¢é abrangido por duas sub-regides homogéneas (SRH) do

PROFLVT, representadas na Planta de ordenamento - Outras limitages ao regime de uso: SRH
das Dunas Litoral e SRH da Floresta do Oeste Litoral.

2. Para cada sub-regiao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo ll) em resultado da avaliacdo da aptidao do
territorio para as mesmas, constantes do Anexo | ao presente Regulamento, que dele faz parte
integrante.

3. Naopodem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo |, sem
prejuizo dos regimes legais especificos de protegao de determinadas espécies e do regime
juridico das agOes de arborizagao e rearborizagao.

4. 0 recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversoes em situagdes distintas das referidas no numero anterior, obriga a
fundamentagao técnica, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condicoes
edafoclimaticas do local de instalagao, e carece de autorizagao pelo Instituto da Conservagao
da Natureza e das Florestas, |.P. (ICNF).

5. Odispostonon.22 nao se aplicaem reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (Azevinho), o Quercus rotundifolia (Azinheira)
ou o Quercus suber(Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

6. Admitem-se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos

mistos com espécies do Grupo |, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.
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7. Ficam obrigatoriamente sujeitas a elaboragao de plano de gestao florestal pelo Instituto da
Conservacgao da Natureza e das Florestas, I.P.(ICNF), as exploragoes florestais e agroflorestais
privadas de dimensao igual ou superior a 25 ha.

8. As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de dimensao inferior a 25 ha, e que nao
estejam integradas em Zona de Intervencgao Florestal (ZIF), ficam sujeitas ao cumprimento das
seguintes normas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF LVT;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF LVT;
c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a

exploragao, definidos no Anexo Il do Regulamento do PROF LVT.

) Artigo 35°.
Area maxima a ocupar por eucalipto
Para efeitos da aplicagao do n.25 do artigo 3.2-A do Regime Juridico Aplicavel as Agoes de Arborizagao

e Rearborizagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 96/2013, de 19 de julho, na sua atual redagao, no
concelho das Caldas da Rainha, a area maxima a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. &€ 6272

hectares.

Seccgaoll
Alteragoes Climaticas e Eficiéncia Ambiental

Artigo 362,
Adaptacido e mitigagao das alteragdes climaticas e eficiéncia ambiental

1. Demodo acontribuir para a sustentabilidade e qualificagao do territorio em face das
alteragoes climaticas, os usos e as agdes reconhecidas e admitidas no dmbito do presente
Regulamento, devem, sempre que possivel, atender aos seqguintes objetivos:

a) A promover a recolha e armazenamento de aguas pluviais e a sua reutilizagdo em
sistemas de rega de espagos verdes, publicos ou privados, e outras utilizagoes
consideradas pertinentes para o efeito;

b) A Salvaguardar os espacos verdes no espago urbano e estimular a criacdo de novas
areas com vegetacao pararecreio e lazer, no qual se privilegie a utilizagao de espécies

vegetais autoctones;
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A promover a criacdo de espacos publicos destinados a horticultura urbana,
nomeadamente, em jardins publicos, parques ou outros com caracteristicas
semelhantes;

A incentivar a plantacao de vegetagao autoctone ou adaptada as condigoes
edafoclimaticas locais, com baixas necessidades hidricas, nomeadamente, a criagao
de prados de sequeiro;

A implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas,
designadamente, através da plantagdo de vegetagao arbdrea e arbustiva em
arruamentos e espacos publicos;

A promover a plantagao de espécies vegetais com maior capacidade de captura de
carbono;

A assequrar a integragao de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugao de
consumos, para a eficiéncia energética e para a produgao de energia a partir de fontes
renovaveis;

A promover a integracao das intervengées em espago publico com a rede de
transportes publicos e com as infraestruturas de apoio a mobilidade suave;

A reduzir ao minimo a impermeabilizagcdo dos espacgos exteriores, com a adogao de
pavimentos em materiais permedveis no espago privado e no espago publico
(passeios, calgadas, pragas, estacionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis,
etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagao de pavimentos porosos;

As operagoes urbanisticas devem recorrer a materiais com maior resisténcia aos

incéndios, bem como a pavimentagao na sua envolvente entre 2 a5m.

2. No que respeita a adaptacao e resiliéncia aos fenomenos meteorologicos extremos, deverao,

sempre que possivel, ser promovidas as sequintes agdes para garantir o funcionamento e

manutencao do sistema hidrico:

a)

b)

c)

A criagao de bacias de retengao a montante dos aglomerados urbanos, que nao
cologuem em causa o funcionamento do sistema hidrico e a conservagao dos valores
naturais;

Alibertagao das areas envolventes das linhas de d4gua, leitos de cheia e inundacgoes,
de modo a salvaguardar as condigdes de seguranca de pessoas e bens;

A fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a

impermeabilizagao em locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;
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A estimular o desenvolvimento de agoes e solugoes, construidas ou nao, que
contribuam para a seguranca e a protegao de pessoas e bens, naocorréncia de
fendmenos extremos;

A garantir arecolha, gestdo e correto encaminhamento das aguas pluviais.

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengao no espago

publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as sequintes agoes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concegao das
intervengdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

A utilizacao de métodos e adogdao de materiais de construcao com elevados
coeficientes de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de
fabricantes com certificagdes ambientais, preferencialmente com origem em
fornecedores locais;

A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao
nivel dareabilitagao do patrimonio existente;

A reabilitagao urbana e readaptacao do edificado com usos obsoletos para novas
fungdes compativeis com a conservacgao dos valores do patriménio cultural;

A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagao publica, iluminagao semaforica e
outras estruturas urbanas;

A introdugao de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio
urbano;

Ainteracao darede elétrica com as novas fontes de producao de eletricidade;

As operagoes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética beneficiam

deincentivos, nos termos a fixar em Regulamento Municipal.

As medidas de incentivo nos dominios da eficiéncia energética, da eficiéncia hidrica e da

adaptacao e mitigagao das alteragdes climaticas sao objeto de regulamentagdo municipal

especifica, podendo a sua operacionalizagdo ser enquadrada no Fundo Municipal de

Sustentabilidade Ambiental e de Urbanismo ou em outros instrumentos municipais de

financiamento.
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Seccgaolllll
Patriménio cultural

Artigo 37°.
Patrimonio arquiteténico inventariado

Paraalém dosbensiméveis classificados e em vias de classificacao, é identificado no concelho

de Caldas da Rainha um conjunto de bens imoveis de interesse patrimonial, assinalado na

Planta de Ordenamento - Patrimonio e no Anexo lll, o qual compreende bens que integram a

paisagem cultural do concelho e que constituem um recurso, pelas suas caracteristicas e

importancia no quadro histérico e identitario, para o desenvolvimento da economia local.

Sao proibidas todas as agdes ou intervengdes que afetem a integridade dos bens imoveis

referidos no presente artigo, ou que sejam suscetiveis de determinar a sua perda, destruigao

ou deterioracao. A respetiva salvaguarda deve ser assegurada, mediante a sua protegao e

valorizagao e afetagao a fins de interesse publico, nos termos seguintes:

a)

b)

c)

d)

e)

Qualquer obraouintervencao queincidasobre o patrimonio arquiteténico inventariado
deve privilegiar a sua conservacao e valorizagao.

Asintervengoes arealizar nestesimoveis tém de se harmonizar com as caracteristicas
originais do edificio, ndo comprometendo a integridade deste, quer do ponto de vista
estético, volumétrico, patrimonial e estrutural.

Nestes imoveis s6 sao permitidas obras de manutencgao, alteragao, reconstrugao e
ampliagcao, bem como a demolicdo de partes dos imoveis que correspondem a
intervengdes de data posterior a sua origem e que, de alguma forma, contribuam para
a descaraterizagao do imovel, ou quando a sua conservagao nao seja possivel, sob o
ponto de vista de seguranga e salubridade, desde que devidamente demonstrada e
justificada, bem como aceite pela Cadmara Municipal.

Nas intervengdes sobre os bens imoveis identificados no presente artigo devem ser
utilizadas técnicas, materiais e procedimentos compativeis com os materiais
existentes

Quando situados nas zonas de protegcao dos imoveis classificados e em vias de
classificacao, quaisquer trabalhos comincidénciano solo ou nos conjuntos edificados,
carecem obrigatoriamente de parecer prévio da entidade competente, conforme

consta dalegislagao emvigor;
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f) Numa area de 50 metros a partir dos limites exteriores do prédio, a Camara Municipal
deve condicionar operagoes de alteragdao de ocupagao do solo, caso se mostrem
incompativeis paracom a preservacao do enquadramento e ambiente envolvente, face
ao imovel inventariado;

g) No caso em que haja lugar a trabalhos de demoligdo de imdveis com valor cultural,
devera realizar-se a descrigao e os respetivos registos graficos e fotograficos para
memoria futura;

h) Sempre que o inventario do patriménio do Municipio seja atualizado com novos bens
imodveis de interesse patrimonial, deve proceder-se a correspondente alteragao da
Planta de ordenamento - Patrimonio, passando as disposicoes do Regulamento a ser

aplicaveis aos novos bens imdveis de interesse patrimonial ai identificados.

Artigo 38°.
Moinhos
1. Os moinhos existentes e identificados no anexo Il devem ser preservados e valorizados,

admitindo-se a sua reconversdo associada as tipologias de turismo no espago rural (TER) ou de
equipamentos de utilizacao coletiva, nomeadamente, centros de interpretagao ambiental, postos de
observacao ou unidades museologicas.

2. Qualquer edificagao a implantar na envolvente de um moinho devera demonstrar, através de
elementos técnicos adequados, que nao interfere com o normal funcionamento dos corredores de
vento e com ainfluéncia dos ventos dominantes que asseguram o seu regular aproveitamento.

Artigo 392.
Patriménio arqueoldgico
Na Planta de Ordenamento - Patrimonio e no Anexo IV, encontram-se identificados os elementos do

patrimonio arqueoldgico, constituido pelo conjunto de vestigios e contextos materiais, moveis ou

imdveis, que constituam testemunho de civilizagao ou de cultura, portadores de relevante interesse

cultural, e que reflitam, designadamente, valores de memoria, antiguidade, autenticidade,

originalidade, raridade, singularidade ou exemplaridade, que deve ser conservado, valorizado e
divulgado nos termos seguintes:

a) 0 patrimonio arqueoldgico ¢ constituido por todos os vestigios, bens e outros indicios

da evolugao da vida e dos seres humanos, cuja preservagao e estudo permitam tragar

a histoéria da vida e da humanidade e a sua relagao com o ambiente, e cuja informagao

resulte de escavagoes, prospecoes, descobertas ou outros métodos de pesquisa
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relacionados com o ser humano e o0 ambiente que o rodeia;0 patrimonio arqueoldgico
integra depdsitos  estratificados, estruturas, construgdes, agrupamentos
arquitetonicos, sitios valorizados, bens moéveis e monumentos de outra natureza, bem
como o respetivo contexto, quer estejam localizados em meio rural ou urbano, quer no
solo, subsolo ou em meio submerso, no mar territorial ou na plataforma continental;
Os sitios arqueologicos identificados na Planta de Ordenamento - Territorio, dispéem
deuma areade protecao de 50 metros contados a partir dos seus limites exteriores na
qual trabalhos com impacte ao nivel do subsolo ficam condicionados a realizagao de
trabalhos arqueoldgicos;
Sempre que seja identificado um novo local com interesse arqueoldgico, este fica
automaticamente abrangido pela area de protecgao referida na alinea anterior;
Os sitios arqueologicos que se conhecem a presente data estao assinalados na Planta
de ordenamento - Patrimonio e constam do Anexo IV do Regulamento;
Atendendo a que o inventario do patriménio arqueoldgico é por natureza mutéavel e
dindmico, a respetiva Planta e Anexo devem ser objeto de atualizacao regular e
periodica;
A disciplina juridica a aplicar aos sitios arqueologicos é a que decorre do regime legal
de defesa e protegcao do patrimonio arqueolégico em vigor e das seguintes
disposicoes:

i. Ser privilegiada a protegao, conservagao e, se possivel, a valorizagao dos

vestigios arqueoldgicos nele existentes;

ii. A CamaraMunicipal devera certificar-se de que os trabalhos porsilicenciados
gue envolvam transformacao de solos, revolvimento, escavagao ou remogao
de terrenos no solo, bem como obras de construgao, reconstrucao, alteracao,
ampliagcao, demoligao ou infraestruturas cumprem a legislagao vigente paraa

salvaguarda do patriménio arqueologico;

Nas operagoes urbanisticas ou nainstalacao/remodelacao de redes de infraestruturas
com impacte ao nivel do solo ou subsolo, nos Espagos centrais, os trabalhos de
escavagao ou movimentagao de terras ficam sujeitos a acompanhamento

arqueologico.
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Parapleno cumprimento do disposto naalineaanterior, e sem prejuizo de outro parecer
que possa ser emitido pelos servicos setoriais competentes do patriménio
arqueologico, quaisquer intervencdes sobre estes locais ficam condicionadas a
realizagao de trabalhos de sondagem arqueoldgica prévia;

Na realizagao de trabalhos que envolvam transformagao de solos, revolvimento,
escavacao ou de execucao de qualquer tipo de obra de construgao, reconstrucgao,
ampliacao, alteracao, conservagao, demoligao, infraestruturas, ou realizagao de
aterros e desaterros, se forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica,
devem aqueles trabalhos ser interrompidos de imediato, dando-se imediato
conhecimento do facto a Cdmara Municipal e a entidade da administragao central que
tutela o patrimoénio arqueologico, no prazo de 48 horas, de modo a que sejam
desencadeados os procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal
especifico.

Quando na sequéncia da identificagdo de vestigios arqueologicos, haja lugar a
suspensao dos trabalhos, verifica-se a suspensao automatica e a prorrogagao dos
prazos e da respetiva licenca da operacao urbanistica em causa, por periodo

equivalente.

TiTULO IV
Uso do Solo

Capitulo |
Classificagao e qualificacao do solo

Artigo 40¢°.
Classifica¢ao do solo

O territoério do municipio de Caldas da Rainha é classificado, nos termos constantes da Planta de

Ordenamento — Classificacao e Qualificagao do Solo, como solo rustico e como solo urbano.

Artigo 41°.
Qualificagao do solo rustico

O solorustico integraas sequintes categorias e subcategorias, identificadas na Planta de Ordenamento

- Classificacao e Qualificacao do Solo:

a)

Espacos Agricolas:

Espacos Agricolas de Producao;
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ii. Outros Espagos Agricolas.
Espacos Florestais:
i Espacos Florestais de Protecao;
ii. Espacos Florestais de Produgao;
Espacgos de Exploragao de Recursos Geologicos;
Espacgos Naturais e Paisagisticos:
i Espagos naturais e paisagisticos I;
ii. Espacgos naturais e paisagisticos I;
iii. Espagos naturais e paisagisticos lll;
iv. Espacgos naturais e paisagisticos |V;
Espacos de Atividades Industriais;
Espacos de Ocupacao Turistica;
Espacgos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagées:
i Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupagoes Compativeis;
ii. Espacos de Outras Ocupagoes Compativeis - Pecuarias;
Aglomerados Rurais;

Areas de Edificacao Dispersa.

Artigo 42°.
Qualificagao do solo urbano

O solourbano integra as sequintes categorias e subcategorias, identificadas na Planta de Ordenamento

- Classificacao e Qualificacao do Solo:

a)

b)

c)

d)

e)

Espacos Centrais;
Espacos Habitacionais:
i Espacos Habitacionais I;
ii. Espagos Habitacionais Il.
iii. Espagos Habitacionais Il
iv. Espagos Habitacionais IV
Espacgos de Atividades Econémicas:
i. Espacos de comércio e servigos;
ii. Espagosempresariais e industriais;
Espacos de Uso Especial - Equipamentos;

Espacgos de Uso Especial - Turisticos;
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Espacgos de Uso Especial - Infraestruturas estruturantes.
Espacos Verdes:
i. Estruturantes;

ii. De Protecao e Enquadramento.

Artigo 43°.
Tipologias de usos do solo
A cada categoria ou subcategoria de Espago corresponde, nos termos definidos no presente

Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, aos quais estdo associados usos
complementares destes e, ainda, outros usos compativeis.

Os usos dominantes sao 0s usos que constituem a vocacao preferencial da utilizagdo do solo
em cada categoria de Espago.

Os usos complementares sao usos nao integrados nos dominantes, mas cuja presenga
concorre para a valorizagao ou reforgo destes.

Os usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com 0S uso0s
dominantes, convivem com estes, designadamente, por ndo ocasionarem prejuizos ambientais
ou urbanisticos, e desde que assegurem o cumprimento dosrequisitos definidos no PDMCR que

garantem essa compatibilizagao.

Capituloll
Disposi¢oes comuns ao solo ristico e urbano

Artigo 44°.
Condigoes gerais de utilizagao do solo
O regime das servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, da EEM e das demais

limitagcOes ao uso do solo, prevalece sobre o regime de uso definido para cada categoria de
Espaco no presente Titulo.

Apenas sao admitidas as alterag6es do uso do solo ou dos edificios quando o0 novo uso seja
admitido por este Regulamento para a respetiva categoria ou subcategoria de Espago.

As operacdes urbanisticas, incluindo a utilizagao dos solos, nao podem destruir ou desvalorizar
a paisagem, nem o patriménio cultural (arquitetonico e arqueoldgico) e natural existente cujo
valor e interesse seja de salvaguardar, garantindo-se, sempre que possivel, a manutengao das

respetivas caracteristicas, nos termos dos numeros e artigos seguintes.
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4. Sem prejuizo do cumprimento dos requisitos legais e regulamentares aplicaveis em cada caso,
a viabilizacao de qualquer agao ou atividade abrangida nos usos complementares ou
compativeis com o uso dominante do solo so pode ocorrer quando fundamentadamente se
considerar que dai nao decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental, paisagistica ou urbanistica, que nao possam ser
evitados ou eficazmente minimizados.

5. Paraos efeitos do niumero anterior, consideram-se, nomeadamente, como incompativeis com
o uso dominante, os usos que de forma significativa e nao suscetivel de mitigagao:

a) Originem a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes
de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de mobilidade, de acessibilidade, de transito e de
estacionamento, nomeadamente por motivo de operagdes de carga e descarga que
prejudiguem as condigOes de utilizagao da via publica;

c) Acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudiqguem asalvaguarda e valorizacao do patriménio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetonico, arqueolégico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade de usos, como tal definidas
pelalei ou regulamentagao aplicaveis.

6. Paraalém dosusos previstos no numero anterior, € sempre incompativel com o uso dominante
de qualquer categoria, fora das areas destinadas a esses fins, o depdsito de entulhos, de
sucata, de produtos toxicos ou perigosos e de residuos, bem como a criagao de animais,
quando a mesma possa gerar situagoes de incomodidade ou insalubridade, designadamente
através de ruidos ou cheiros.

7. As atividades instaladas incompativeis com os usos dominantes, tendo em conta os impactes
sobre os Espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade que sejam incomportaveis
para as atividades e funcdes envolventes, devem adotar medidas que eliminem as
incompatibilidades geradas.

8. As piscinas sao admitidas como uso complementar do uso habitacional ou turistico e sao
contabilizadas para o indice de impermeabilizagao.

Artigo 45¢2.
Usos e atividades interditos
No territorio do municipio de Caldas da Rainha sao interditos os seguintes atos e atividades:
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Arega com aguas residuais sem tratamento adequado nos termos da lei;

A realizagao de queimadas e a pratica de foguear, exceto nas areas com infraestruturas
destinadas para esse efeito, para controlo de pragas florestais e de doengas, para a queima de
sobrantes das exploragoes, para prevengao de fogos, em situagoes de emergéncia para
combate aincéndios, bem como se enquadradas nas medidas e agdes desenvolvidas no d&mbito
do(SGIFR;

A instalacao de aterros nao licenciados ou quaisquer outros depdsitos de materiais fora dos
locais para tal autorizados, nos termos da lei;

A descargade qualquertipo de efluente, sem tratamento adequado e eminstalagao apropriada;

Arejeicao de qualquer substancia contaminada no meio hidrico ou solo.

Artigo 46°.
Condicionamentos ambientais, paisagisticos, estéticos, urbanisticos e de seguranca
Nao sao permitidas operagdes urbanisticas que:

a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Causem riscos para a seguranca de pessoas e bens nem prejuizos ou inconvenientes de ordem

funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados;

c) Dificultem a visibilidade dos vértices geodésicos;

d) Promovam a artificializacdo das linhas de drenagem natural, ou o corte ou arranque de folhosas

ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autoctones e ainda das
espécies protegidas pela legislagao especifica.
Com vista a garantir a corretainsergao urbanistica e paisagistica das edificagdes e a preservar
a identidade da paisagem edificada, sao impostos condicionamentos de ordem arquitetonica,
construtiva, estética e ambiental a execugao das operagoes urbanisticas, de urbanizagao, de
edificacao ou de alteragao do coberto vegetal, designadamente, ao alinhamento e a
implantagao das edificagdes, a sua volumetria, aspeto exterior, percentagem de
impermeabilizacao do solo ou modelagao do terreno.
Os condicionamentos a que se refere o numero anterior consistem, designadamente, em
medidas de salvaguarda destinadas a garantir:
a) Aintegragao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em
causa, nomeadamente através da criagao de cortinas arboreas e arbustivas dentro do

perimetro dos prédios que Ihe sejam adstritos, ao longo das suas estremas.,
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b) 0O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos sobre as condigdes
ambientais;

c) A sequranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a
atividade possainterferir;

d) An&o perturbagao ou agravamento das condi¢cdes de mobilidade, trafego, seqguranca
da circulagdao nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades
situadas nas suas proximidades;

e) Alimitagdo ou compensagao de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 47°.
Parametros de qualidade e sustentabilidade ambiental dos empreendimentos turisticos

Os empreendimentos turisticos, de todas as tipologias, devem obedecer aos sequintes parametros de

qualidade e de sustentabilidade ambiental:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

A utilizacao de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

As solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insergao na envolvente e na morfologia do terreno;

As solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas dolocal e
com maior capacidade de captura de carbono;

O tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao de
dispositivos que promovam a redugao dos consumos de agua nos edificios e nos espagos
exteriores, de acordo com os critérios do Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua
(PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

Aadogao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da
utilizacao de fontes de energia renovavel;

A adocgao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espacos exteriores com

vista ao respetivo tratamento e valorizagao.
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Artigo 48¢°.
Atos validos e preexisténcias
A revisdao do PDMCR nao derroga os direitos constituidos durante o periodo da sua vigéncia,

mesmo que ainda nao titulados por alvara, concedidos pelas entidades administrativas
competentes, nomeadamente os que decorrem de informagdes prévias favoraveis,
comunicagdes prévias, licencas e autorizagdes, bem como os decorrentes de aprovagdes de
projetos de arquitetura e de alienagdes em hastas publicas municipais.

O disposto no numero anterior nao prejudica o regime legal de extingao de direitos,
designadamente por caducidade, nem a possibilidade de alteragao poriniciativa municipal, nos
termos dalegislagao em vigor, das condigdes dalicenga ou comunicagao prévia.
Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisdo do PDMCR, as atividades, exploragdes, instalagoes, edificagdes, equipamentos,
infraestruturas ou quaisquer atos que alei reconhega como tal, executados ou em curso, adata
da sua entrada em vigor, que cumpram nesse momento pelo menos uma das sequintes
condigdes:

a) Naocaregam de qualquer licenga, comunicagao prévia, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos dalei;

b) Estejamlicenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pela entidade competente,
nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, comunicagdes
prévias, aprovagdes ou autorizagoes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da sua
vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as
decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de informagdes prévias
favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura ou de outros compromissos
juridicamente vinculativos para o Municipio;

d) Asconstrugdes anteriores a aplicagdo ao local do Regulamento Geral das Edificagoes
Urbanas, munidas da correspondente Certidao, emitida pela Camara Municipal, que
ateste a localizagao, area de implantagao, area de construgao, cércea e numero de

pisos da edificagao preexistente.
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Nos termos do n.2 1 do artigo 60.2 do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificacdo (RJUE),
as preexisténcias a que se referem os numeros anteriores nao sao afetadas pela entrada em
vigor da presente revisao do PDMCR.

Caso as preexisténcias ou as condigoes das licengas, autorizagdes, comunicagoes prévias ou
outros atos mencionadosnon.?1,ndo se conformem com adisciplinaconstante do PDMCR, sao
admitidas alteragoes ou ampliacdes as mesmas e a reconstrucao das edificagcoes, nas
seguintes situagoes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade;

b) Tenham como resultado a melhoria das condigdes de sequrancga e salubridade das
edificagoes, sem prejuizo do municipio poder, nestas situagdes, condicionar a
execucao dessas obras a realizagdo de trabalhos acessorios que se mostrem
necessarios;

c) OQuando introduzido um novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢cdes do
Plano e resulte em desagravamento das desconformidades quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos ou as caracteristicas de conformacao fisica, obtendo-se
melhorias de insergao urbanistica e paisagistica ou da qualidade arquitetonica das
edificacoes.

Sao admissiveis obras de ampliagao, quando a ampliagao seja comprovada e estritamente
necessariaaviabilidade da utilizagao instalada ou a instalar e dela nao resulte agravamento das
condigoes de insergao urbanistica ou paisagistica e da qualidade arquitetdnica da edificacao,
e:
i. Quando aedificacao se localize em solo urbano, aampliagdo nao pode exceder:
i.1)20% da area de construcao nas edificagbes de uso habitacional;
i.2)40% da area de construgao nas edificagdes de uso turistico;
i.3)30% da érea de construgdo nas edificagdes destinadas a outros usos.
ii. Quando a edificagao se localize em solo rustico, a area de construcao, incluindo a

ampliacao, nao pode exceder o valor maximo definido para cada uso.

Artigo 49°.
Legalizagao de operagdes urbanisticas
As operacgoes urbanisticas existentes que tenham sido realizadas sem o controlo prévio a que

legalmente se encontravam sujeitas a data da entrada em vigor da versao inicial do Plano
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Diretor Municipal das Caldas da Rainha, ocorrida em 19 de junho de 2002, bem como aquelas
que, sendo posteriores, tenham reunido, em qualguer momento, condigoes de enquadramento
na regulamentagao urbanistica vigente, sao objeto de legalizagao mediante deliberacao da
Camara Municipal, desde que se verifiquem, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) A existéncia de construgdes principais e necessarias a habitagdo propria do agregado
familiar ou ao desenvolvimento da atividade econémica ou social em causa;

b) Sejagarantida portécnico responsavel a estabilidade e a sequrancga das construgdes;

c) Sejam cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da realizagao da das obras;

d) Sejam salvaguardas as condigdes higieno-sanitarias e de salubridade, da seguranca das
instalacoes técnicas e de gestao ambiental;

e) Sejam cumpridas as exigéncias de ordem funcional e de integragdo, ambiental e
paisagistica;

f) Seja assegurada a ligacdo a sistemas de abastecimento de agua, e a sistemas de
tratamento e recolha de efluentes quando existentes, ou, quando nao seja possivel, sejam
criadas fossas estanques, ou adotadas outras solugoes que assegurem que os efluentes
tém um tratamento e destino adequados;

g) N&o violem serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica e outros
condicionamentos legais, de acordo com parecer obrigatorio e vinculativo das respetivas
entidades competentes.

2. 0 disposto no presente artigo nao prejudica o Regime Excecional de Regularizacao das
Atividades Economicas(RERAE), aprovado pelo Decreto-Lein.2165/2014, de 5 de novembro, na
redacao conferida pela Lei n.221/2016, de 19 de julho e que enquadra o projeto de RERAE nos
exatos termos da deliberacao tomada em sede da conferéncia decisoria, de acordo com o
artigo 11.2do referido regime excecional.

3. 0 pedido de regularizagao de instalagdes-sede e similares de associagdes sem fins lucrativos
existentes a data da entrada em vigor da revisdo do PDMCR deve ser apresentado no prazo de
3 anos a contar da entrada em vigor da Lei n.229/2024, de 5 de margo, atendendo ao disposto
nesse diploma, indicando expressamente se a mesma implica a realizagdo de obras de
alteracao ou de ampliagao das sedes ou similares, sequindo-se o procedimento previsto nesse
diplomalegal.

4. 0 procedimento de legalizagao é o estabelecido no regulamento municipal que estabeleca o

regime da edificagao e urbanizacao.
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Artigo 50°.
Empreendimentos de carater estratégico
1 — Consideram -se empreendimentos de carater estratégico todos aqueles que, por

deliberagao da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara
Municipal, sejam reconhecidos de interesse publico municipal para o desenvolvimento
econdmico e social do concelho, seja pelo seu especial impacto na economia, crescimento e
emprego da base econémica local, ou ainda, pela sua importancia, especial funcionalidade,

expressao plastica ou monumental, entre outros que:
a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagao, saude, ambiente, energias renovaveis,
recursos geolégicos, industria agroalimentar, industrias de precisao e de tecnologia de ponta,

empreendimentos turisticos, recreio e lazer;
c)Criemum numero de empregos, superiora 15 e com contrato de duragao superior a 6 meses;
d) Envolvam investimentos globais, iguais ou superiores a 1.000.000,00€.

Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das
caracteristicas constantesnasalineas do numero anterior, sendo uma delas, obrigatoriamente,
a constante naalinea c) ou na alinea d).

— A nivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a
apresentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razoes que a fundamentam, deve

conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais,
ambientais, fisico-formais e paisagisticos e da capacidade de carga do territério de

localizagao, nomeadamente em termos das infraestruturas publicas existentes;

b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com 0s usos
dominantes previstos no presente Plano, para as categorias de uso onde se pretende localizar

o empreendimento;

c)Adeliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo dainiciativa para efeito de

avaliagao ambiental estratégica;
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d) Demonstracao da viabilidade econémico-financeira do empreendimento— Sem prejuizo do
cumprimento da legislagao especifica aplicavel e emvigor, o regime de edificabilidade aaplicar
aos empreendimentos devera observar os parametros urbanisticos estabelecidos para o local,
definidos em instrumento de gestao territorial especificamente elaborado para o efeito, se for
0 caso, ou 0 previsto no presente Plano com as excegdes admitidas no nimero sequinte.
5 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes legais de servidoes administrativas ou
restricoes de utilidade publica aplicaveis, caso a Camara Municipal reconheca que as
configuragoes funcionais e fisicas que dai resultem ndo sao suscetiveis de provocar cargas
funcionaisincomportaveis para asinfraestruturas publicas, ou, de pér em causa aimagem do
territorio, em termos de integracao urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes

de compensacgoes urbanisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoracdo até 100 % do maior indice de utilizagao previsto para a

area em causa;

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos para as categorias
de usos afetas desde que nao estejam em causa areas de risco e de suscetibilidade e,
desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em funcao das necessidades

especificas do empreendimento por valoragao do respetivo interesse estratégico.

Artigo 51°.
Relocalizacao de edificagoes
Nas situagdes em que esteja comprovadamente afetada a seguranga da edificagao ou de

terceiros por motivos alheios aos respetivos proprietarios, designadamente, em éareas de
riscos naturais ou por motivos de seguranga rodoviaria, € admitida a respetiva relocalizagao
dentro do prédio em que se encontra implantada, desde que fique demonstrada, através de
estudo tecnicamente fundamentado, a diminuicdo do grau de risco, sendo as obras
consideradas como obras de reconstrugao nos termos do n.22 do artigo 60.2do RJUE.

0 disposto no numero anterior aplica-se a necessidade de relocalizagao das edificagoes por
motivos de seguranca e saude publicas.

A relocalizagao da edificagao implica obrigatoriamente a demoligao, devidamente licenciada,

da edificagao preexistente.
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Artigo 52°.
Requisitos de infraestruturagao
Qualquer edificagao, empreendimento, instalagao ou atividade s6 pode ser viabilizadase o local

onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automovel com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de mobilidade, incluindo as relativas ao dimensionamento da faixa
de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tal via nao existir, se for construida
concomitantemente com o préprio empreendimento.

O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessdarias adaptagdes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das atividades a
instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de aguas residuais,
abastecimento de energia elétrica, residuos urbanos e outras legalmente exigiveis.

Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, e a
inexisténcia destas nao forimpeditiva, por determinagao legal ou regulamentar, daviabilizagcao
da atividade, ocupacao ou edificagao em causa, sao exigidas, para as infraestruturas em falta,
solugoes técnicas individuais comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, a
implantar de modo a viabilizar a sua futura ligagao as referidas redes, sendo a sua construcao
e manutencao, atéaligagao asredes publicas, daresponsabilidade e encargo dosinteressados.
No solo urbano é obrigatoria, em todas as obras de construgao, reconstrugao e ampliagao e
alteracao, a ligagao aos sistemas municipais de abastecimento de agua e de recolha e
tratamento de aguas residuais. Quando se verifique da indisponibilidade ou incapacidade das
redes publicas para suportar o impacto da operagao urbanistica projetada, pode ser autorizada
a adocao de solugdes individuais e auténomas ou contratualizada com o interessado a
reabilitacao, reforco ou extensao das redes publicas de infraestruturas, em funcao das
especificidades do local.

Aquando da instalagdo ou ampliagcao das redes publicas de infraestruturas ou da reabilitagcao
destas, por iniciativa publica ou privada, deve ser assegurada, sempre que tecnicamente
possivel, a criagao de galerias técnicas onde se preveja espago para a instalagao de outras
redes de infraestruturas.

Quando as edificacoes a construir, reconstruir, alterar ou ampliar em solo rustico nao forem
abrangidas pelo sistema publico de abastecimento de agua, esse abastecimento deve ser
garantido pelo interessado através de sistemaauténomo ou, em alternativa, pelaligagao arede

publica, quando esta se encontre a menos de 100 metros de um dos limites da parcela.
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Quando as edificacoes a construir, reconstruir, alterar ou ampliar em solo rustico nao forem
abrangidas pelo sistema publico de recolha e tratamento das aguas residuais, o interessado
tem de proceder a instalacdo de fossas estangques ou outros sistemas ambientalmente
sustentaveis, dimensionados proporcionalmente aos edificios a construir, ou, em alternativa,
de proceder a ligagao a rede publica, quando esta se encontre a menos de 100 metros de um
dos limites da parcela.

No solo rustico, as edificagdes a construir pressupdoem, sempre que possivel, a adogao de
solugdes auténomas do ponto de vista energético, que promovam a autossustentagao do
espaco, bem como aadogao de sistemas de utilizagao eficiente da agua.

A impossibilidade ou inconveniéncia de execucao de solugdes individuais para as
infraestruturas referidas nos nimeros anteriores constitui motivo suficiente de inviabilizagao
das obras ali referidas.

A viabilizagao da construgao, reconstrucao ou ampliagao alteragcao de qualquer edificio em
local situado a uma distancia superior a 30 metros da via publica habilitante mais proxima é
condicionada a existéncia ou construcao de um acesso entre a edificagao e a referida via, com

caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizagao por veiculos de emergéncia.

Artigo 53°.
Demoligao de edificios
A demolicado de um edificio existente enquanto operagao urbanistica auténoma,

independentemente da definicao e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacao a dar ao
local, sé pode ser autorizada em qualquer das seguintes situacgoes:
a) Seasuamanutencao colocaremrisco aseguranca de pessoas e bens ou asalubridade
dos locais;
b) Se constituir uma intrusao arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora
daimagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;
c) Se seencontrar em manifesto estado de degradacao e desde que se considere que a
suarecuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;
d) Tratar-se de instalagdes abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser
impostas a salvaguarda e manutencdo de eventuais valores existentes,

designadamente arqueoldgicos ou arquitetonicos.
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O disposto no numero anterior nao derroga os condicionamentos a demoli¢ao de edificagdes
abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimonio edificado,

incluindo as estabelecidas no PDMCR.

Artigo 542,
Caves
As caves das edificacdes sem frente livre destinam-se, exclusivamente, a fins nao

habitacionais, designadamente, parqueamento automovel, areas técnicas, arrumos,
instalacoes de apoio e areas de servigo complementares, e ter até 2,40 m de pé direito maximo,
podendo ainda, nos empreendimentos turisticos, destinar-se a instalacao de equipamentos e
servigos que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a instalagao em cave.

Salvo disposicao especial do presenteregulamento em contrario, as caves das edificagoes sem

frente livre sdo admitidas em todas as categorias de Espago, exceto nas ARPSI, nos termos dos
artigos 19.2 a 22.2 do presente regulamento, e ndo podem ter mais do que um piso abaixo da
cota de soleira, salvo em casos devidamente fundamentados e comprovados por vistoria
técnica dos servicos municipais.

Sao admitidas caves com frente livre em todas as categorias de Espago, sem prejuizo dos
artigos 19.2a22.2do presente Regulamento, e desde que nao excedam a altura maxima de 4 m
desde o ponto mais baixo do terreno até a cota de soleira.

As areas em cave com frente livre e com pé-direito regulamentar sao contabilizadas para
efeitos de aplicacao do indice de utilizagao do solo ou da drea de construgao.

As areas em cave sem frente livre ndo sao contabilizadas para efeitos da aplicagao do indice de
utilizagao do solo ou da area de construgao.

Capitulo Il
Usos especiais do solo

Artigo 55°.
Nocao e identificagao
Consideram-se usos especiais do solo para efeitos do PDMCR as agoes ou atividades que, pela

sua propria natureza e especificidade, obedegam a umalogica de localizagao nao reconduzivel
a classificagao e qualificagdo do solo em termos de usos dominantes, exigindo o

estabelecimento de condicdes de compatibilizacdao especificas para cada situagao,
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designadamente, infraestruturas, depositos, postos de abastecimento de combustiveis,
instalagoes de recreio e lazer e a exploragao de recursos hidrogeolégicos.

Os prédios destinados aos usos admitidos no presente Capitulo tém uma dimensao suficiente
para abrangerem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protegao proprias

eventualmente exigidas pela natureza especifica de cada agao ou atividade.

Artigo 562.

Infraestruturas e instalagoes de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao turistica

1.

A implantacao ou instalagao das edificagdbes nomeadamente, no dominio dos transportes,
abastecimento de agua e saneamento basico, da recolha e tratamento de residuos urbanos,
comunicagdes ou da produgao, armazenamento, transporte e transformacao de energia, de
instalagoes de biocombustiveis, e as instalagdes de recreio e lazer, nomeadamente, parques
de merendas, miradouros, pontos de observagao e interpretagao ambiental e paisagistica e
percursos pedonais e exploragao de recursos hidrogeologicos, sao viabilizadas em qualquer
areaou local do territério municipal, desde que verificadas as sequintes condigdes:

a) Sejarespeitado o regime das serviddes e restricoes de utilidade publica;

b) A Céamara Municipal reconheca que ndo acarretam prejuizos ndo minimizaveis para o
ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderacao dos seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisaqgistica e funcional das
areas afetadas;

c) Sejam adotadas medidas que minimizem os respetivos impactes na conetividade
ecologica;

d) Sejadeclarado o Interesse Publico Municipal pela Camara Municipal e tal decisao seja
ratificada pela Assembleia Municipal.

Excetua-se do disposto no numero anterior as infraestruturas de producao de energia a partir
de fontes renovaveis, que apenas sao permitidas nas categorias dos outros espagos agricolas,
espacos florestais de producao, espagos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos
e ainda no solo urbano, e desde que obtenham o respetivo reconhecimento do interesse
municipal pela Assembleia Municipal e se localizem fora das seguintes areas:

a) Areasabrangidas pelo Programa da Orla Costeira Alcobaca - Cabo Espichel;

b) Areada Depressao Diapirica(Vale Tifonico)delimitada na Planta de ordenamento -

Outras limitagdes ao regime de uso;
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c) Espacos Naturais e Paisagisticos IV correspondentes ao Paul de Tornada e respetiva
area de protecao;
d) Areas de baixas aluvionares correspondentes aos Espacos agricolas de producéo;
e) Nos corredores ecolégicos, identificados na Planta de ordenamento - Estrutura
Ecolégica Municipal;
f) Naareade 500 metros na envolvente da Mata Nacional das Mestras.
Noslocais ou perimetros que vierem aficar afetos a estas finalidades s6 sao permitidos os usos
e as ocupagdes diretamente relacionados ou compativeis com estas, de acordo com os
instrumentos reqguladores das respetivas atividades.
A edificabilidade a adotar em cada uma das areas a ocupar pelas edificacoes afetas aos usos
referidos no numero 1sera a estritamente exigida pela prépria natureza das infraestruturas e
instalagoes a instalar, salvo disposigao especifica da categoria de espago em que se inserem.
As operacgoes urbanisticas de construcao de infraestruturas e equipamentos e instalacoes de
recreio e lazer e de suporte a atividades de animagao turistica sao acompanhadas por projeto
de arquitetura paisagista de forma a garantir a devida integracao das edificagoes na paisagem

através medidas que minimizem o seu impacto na envolvente.

Capitulo IV
Solo Rustico

Secgaol
Disposi¢des gerais

Artigo 57°.
Estatuto geral da ocupacao do solo rastico
O solorustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades

e as vocagoes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo
as previstas neste Regulamento.

No solo rustico nao sdao admitidas novas edificagoes que possam conduzir a padroes de
ocupagao dispersa, sendo a edificagao em solo rustico excecional e apenas admissivel quando
necessaria para o suporte de atividades econémicas associadas a valorizagao dos recursos

naturais, culturais e paisagisticos e a multifuncionalidade dos espagos rurais.
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A edificabilidade obedece ainda ao principio da contengao do parcelamento da propriedade e
daracionalizacao das operacgdes de infraestruturacao.

Sao implantadas no mesmo prédio edificagdes destinadas a mais do que uma tipologia de uso
admitida para a categoria, categorias ou subcategorias de espago em que se inserem.

A capacidade edificatoria de cada prédio € cumulativa, tendo por valor maximo o somatério das

areas maximas de construgao admitidas para cada tipologia de uso.

Artigo 582°.
Edificagao isolada para fins habitacionais
No solo rustico a edificacao isolada para residéncia prépria e permanente do agricultor é

admitida a titulo excecional, nos termos e condi¢oes do presente Regulamento.
A edificacao isolada para residéncia propria e permanente do agricultor, encontra-se
condicionada pelo sequinte:
a) 0 requerente seja agricultor e dirigente da exploragdo agricola onde pretende localizar a
habitacao;
b) Na&o exista qualquer outra habitagdo no interior da mesma exploragédo nem alternativas de
localizagao para a habitagao do agricultor;
c) Averificagdo dos requisitos antecedentes seja comprovada por declaragdo do requerente
e confirmada por declaragao emitida pelos servigos setoriais competentes;
Nos termos e para os efeitos do presente artigo, a exploragao agricola, bem como a edificagao,
sdo inalienaveis pelo prazo de 10 anos subsequentes a construcao, excecionando-se as dividas
constituidas para a aquisicao da exploragao garantidas por garantia real, ou dividas fiscais,
devidamente inscritas no registo predial da habitagao.
Aedificagao apenas é permitida em prédio rustico com areaigual ou superior a4 hectares, com
excecao dos aglomerados rurais e das areas de ocupagao dispersa.
Nas areas nao edificadas dos prédios rusticos, preferencialmente, respeitam-se 0s usos
dominantes do territério em que se inserem.
Asinfraestruturas sao daresponsabilidade do proprietario ou promotorndo podendo contribuir
para a proliferagao das redes publicas de infraestruturas.
Os parametros maximos de edificabilidade, sem prejuizo do previsto nos regimes das serviddes
e restricoes de utilidade publica, sao os sequintes:
a) Oindice de utilizagdo méximo do solo é0,T;

b) Aédreade construgdo maximaé500 m2;
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c) Aalturamaximadafachadaéde7,5m;

d) Onumeromaximo de pisos, incluindo pisos semienterrados, é dois.

Artigo 592.

Edificagao de suporte a atividades econémicas valorizadoras do potencial produtivo das

a)

b)

a)

exploracédes
A construcao de novas edificagoes de suporte a atividades econdmicas valorizadoras do

potencial produtivo das exploragdes encontra-se sujeita cumulativamente as seguintes
condigdes:

Os parametros maximos de edificabilidade, sem prejuizo do previsto nos regimes das serviddes
e restricoes de utilidade publica, sao os sequintes:

i. A drea total de implantacao da edificagao nao pode exceder 10% da area da
exploracao agricola;

ii. A area total de impermeabilizagdo nao pode exceder 15% da é&rea da
exploracao;

iii. A altura maxima da fachada é de 7,5m, exceto em caso de instalagdes
especiais que exijam altura superior e desde que esta seja devidamente
justificada do ponto de vista técnico;

iv. Afastamento minimo a estrema do prédio de 10 m, sem prejuizo do
cumprimento das regras do SGIFR.

Nao é admitida a alteragao do uso de edificagao de apoio para qualquer outro uso.
Nos Espacgos agricolas de produgao, para além da verificagao das condigoes previstas no
numero anterior, é exigida a emissao pelos servigcos setoriais competentes de declaragao que

comprove a necessidade da construgao.

Artigo 60°.
Edificagao de Apoio
1. Aconstrucao de edificacoes destinadas a reforgar o potencial produtivo das exploracoes

agricolas, florestais e pecuarias, encontra-se sujeita a verificagdao cumulativa dos
requisitos sequintes:
Area total de implantacéao de edificacdes e impermeabilizagcdes ndo pode exceder 2% da area

da exploragdao com uma area de construgao maxima de 250 m2;
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b) A altura maxima da fachada é de 7,5m, exceto em caso de instalagdes especiais que exijam
altura superior e desde que esta seja justificada do ponto de vista técnico;

c) Nao éadmitida aalteragao de uso de edificagdes de apoio para outros usos.

Artigo 61°.
Estabelecimento industriais
1. Asobras construcao ou ampliagcao de estabelecimentos industriais sdo admitidas mediante a

verificagao, cumulativa, das seguintes condigoes:

a) Construgdo ou ampliacdo de edificacdo exclusivamente destinada a atividade industrial;

b) confirmacdo pela entidade competente que a localizagdo da atividade industrial exige
proximidade da produgao primaria, ou que, pela sua natureza técnica e economica haja
inconvenientes na sua instalagao em zona industrial.

2. 0Osparametros maximosde edificabilidade, sem prejuizo do previsto nos regimes das servidoes
e restricoes de utilidade publica, sao os sequintes:
a) Adareamaxima de construgdo admitida é 2500 m2;

b) Oindice maximo de ocupacéo do solo & 40%;

Artigo 62°.
) Areas de servi¢o de autocaravanas
As Areas de Servico de Autocaravanas (ASA) nao integradas em Parques de Campismo e Caravanismo

(PCC) sdo admitidas, desde que respeitadas a legislagao especifica aplicavel e as condigdes seqguintes:
a) Admitidas nasrespetivas categorias de espaco;
b) Localizadas em &rea ndo abrangida pela RAN ou Reserva Natural da Paul da Tornada;
c) Inseridas em prédio com uma area minima de 0,5ha;
d) Oindice deimpermeabilizacdo do solo é de 45%;
e) A adogado de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e

redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades ligadas a
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rede publica ou, em alternativa, de solugoes técnicas individuais comprovadamente
eficazes e ambientalmente sustentaveis;

A area méaxima de construcao admissivel é de 15m2 destinada a recegao, nao sendo
admitida alteracao de uso;

O numero maximo de pisos é um;

A utilizagao de materiais apropriados a adequada integragao paisagistica do conjunto;
A utilizagao, nos acessos e zonas de parqueamento, de solucdes de piso permeavel ou
semipermeavel, limitando-se a area impermeabilizada ao estritamente necessario ao
seu funcionamento da ASA;

A instalagao esta sujeita a integracao paisagistica harmoniosa, que incorpore a

instalacao de uma cortina arbdrea envolvente, com recurso a espécies autéctones.

Artigo 632,
Infraestruturas e equipamentos coletivos

1. Em solo rastico sao admitidas infraestruturas e equipamentos coletivos nas seguintes

tipologias:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Equipamentos de utilizagao coletiva que pela sua natureza e dimensao nao se possam
localizar em solo urbano e desde que o respetivo interesse municipal sejareconhecido
pela Assembleia Municipal;

Infraestruturas da rede viaria publica e parques de estacionamento;

Infraestruturas da rede viaria publica e parques de estacionamento associadas as
praias, infraestruturas de pesca ou recreio nautico e as construgdes previstas em
plano de praia ou no modelo territorial previsto no POC-ACE;

Infraestruturas da rede publica de abastecimento de agua incluindo estacdes de
tratamento, estagdes elevatérias, reservatorios de agua e captagdes de
abastecimento de agua subterranea;

Infraestruturas da rede publica de saneamento de aquas residuais incluindo as
estacOes de tratamento e estagdes elevatorias;

Infraestruturas da rede publica de drenagem de aguas pluviais incluindo as estagoes
de tratamento e estagoes elevatdrias;

Infraestruturas da rede de recolha de residuos urbanos, incluindo as instalagoes para

o tratamento ou transferéncia de residuos sélidos urbanos, residuos de jardins ou
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parques, lamas resultantes do tratamento de aguas residuais e residuos de construgao
ou demolicao ou outros da mesma natureza;
Infraestruturas darede elétricaincluindo as estacoes e subestacdes elétricas e postos
de transformacao;
Infraestruturas de gas incluindo os respetivos depositos;
Infraestruturas de telecomunicacoes;
Infraestruturas de produgao, armazenamento, transporte e distribui¢cao de energia;
Infraestruturas e equipamentos de prevencao e combate aos incéndios ou outros
servigos de seguranga e emergéncia;
Infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos;
Infraestruturas e Equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco
interesse publico, desde que tal reconhecido pela Assembleia Municipal;
Infraestruturas e equipamentos destinados ao recreio e lazer, designadamente zonas
de merendas, miradouros, pontos de observagao e interpretagdo da natureza,
percursos pedonais ou outros similares;
Equipamentos sociais do tipo “comunidades de insercao”, desde que assim
reconhecidos pela entidade que tutele a Sequranca Social;
Instalagoes destinadas ao acolhimento de animais, nas seqguintes condigoes:
i. Instalagdes amoviveis;

ii. Afastamento minimo a edificagdes preexistentes de 500 m;

iii.  Areamaximadainstalacdo de 1000 m2;
Equipamentos publicos ou privados de ar livre a excegao de campos de golfe;

Cemitérios e crematorios;

Quanto as condigoes para a instalacao das infraestruturas sao atendidas as disposi¢coes no

supraartigo 35.2.

Artigo 642,
Estufas Agricolas

E admitida ainstalagao de estufas, as quais devem respeitar as sequintes condigdes:

a)
b)

c)

A sujeicao alicenciamento prévio;
0 afastamento minimo de 5 m. as estremas do prédio;

0 afastamento minimo ao limite do perimetro urbano de 50 m.;
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0 afastamento minimo de 10 m. contado do limite das margens dos cursos de agua;

0 afastamento minimo a ocorréncias com valor patrimonial e cultural, identificado no
PDMCR de 200 m.;

Oindice de ocupagao maximo referido a parcela de terreno de 80% incluindo a area de
implantagao das demais edificagoes.

Nao exceder um total de 200 hectares em toda a area do Vale Tifonico, delimitado na

Planta de ordenamento - Outras limitagdes ao regime de uso.

Ficam dispensadas do controlo prévio as estufas que, cumulativamente:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

Nao impliqguem impermeabilizagao ou inutilizagao permanente do solo;

Sejam constituidas por estrutura ligeira de madeira ou perfil metalico sem recurso a
sapatas de fundacao;

Nao impliguem a remodelagao dos terrenos;

Apresentem revestimentos laterais e/ou de cobertura em plastico ou rede
comercializados em filme ou rolo, podendo admitir-se recurso a outro material desde
que nao seja sob aforma de placarigida.

Com uma area inferior a 1000 m?;

Nao estejam localizadas no Vale Tifénico, delimitado na Planta de ordenamento -

Outras limitagdes ao regime de uso.

Sem prejuizo das servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis, é

imposta aremocao das estruturas das estufas ap6s o seu abandono, bem como a recuperagao

do terreno para a atividade agricola, considerando-se que as estufas estao abandonadas 12

meses apo6s a ultima colheita nelas efetuada.

Artigo 652,
Obras de reconstrugdo, conservacao, altera¢ao e ampliagao

As obras de reconstrucdo, conservacao, alteracdo e ampliagao das edificagdes existentes em

solo rustico aplicam-se as sequintes condigoes:

a) Garantir um adequado enquadramento paisagistico e arquitetonico e, a preservagéo e

valorizagao dos valores ambientais;

b) Manter o numero de pisos preexistentes, exceto se admitido na categoria onde se integra;
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c) Manter atraga arquitetdnica original sempre que esta detenha valor patrimonial geral ou,
elementos com valor patrimonial;

d) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas autonomos ambientalmente
sustentaveis, caso nao seja economicamente viavel a ligagao as redes publicas de
infraestruturas;

O total da area edificada, incluindo a ampliacao pretendida, nao pode exceder as areas

maéaximas para construgao nova estabelecidas no presente Regulamento para cada uso, sem

prejuizo do disposto nos regimes aplicaveis de servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica.

Quando a edificagao preexistente apresente area superior as areas maximas de construgao

nova, € considerada como limite maximo admissivel, ndo sendo permitidos acréscimos de area.

Exceciona-se o cumprimento de algum ou alguns dos requisitos previstos nos niumeros

anteriores, quando as obras de reconstrucao, conservagao, alteragao e ou ampliagao, tenham

por objeto e cumpram cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Sejadeclarado pela Assembleia Municipal ointeresse publico do equipamento de utilizagdo
coletiva;

b) As obras de reconstrugdo, conservacao, alteragdo e ampliagdo que, comprovadamente,
decorram de necessidade ou de imposigao legal atestada pela entidade competente em
razao da matéria no &mbito do equipamento em questdo, e sem as quais se inviabilizaria a
edificacao, a continuidade da sua exploragao ou a sua conformidade, face ao necessario

ou, ao legalmente imposto.

Seccgaoll
Turismo em solo rustico

) Artigo 662.
Area de Vocacdo Turistica

1. No municipio de Caldas da Rainha é definida uma Unica area de vocagao turistica, delimitada na Planta

de Ordenamento - classificagao e qualificagao do solo, que abrange a area poente do concelho, entre a

orla costeira e a autoestrada A8, abrangendo apenas solo rustico.

2. Na &rea de vocacao turistica sdo admitidos empreendimentos do tipo conjuntos turisticos (resort),

desde que instalados no ambito do desenvolvimento de nlcleos de desenvolvimento turistico (NDT) e
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garantido um afastamento de 300 metros a usos incompativeis, nomeadamente a instalagdes
pecudrias, exploracdes de inertes, depdsitos de combustiveis, areas industriais e logisticas, aterros
sanitarios, parques de sucata, industrias isoladas ou outras ocupagdes que ponham em causa a
qualidade ambiental ou paisagistica da area.

3. O limiar de crescimento da capacidade de alojamento para a area territorial de ordenamento do
turismo e lazer do Oeste é de 9596 camas, sendo a dotagao de camas para o concelho de Caldas da
Rainha, a distribuir pelos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) e pelos Nucleos de
Desenvolvimento Economico de Turismo e Lazer (NDETL) e pelos demais empreendimentos turisticos.
4. No minimo 20% do Limiar de Capacidade de Alojamento (LCA)atribuida ao municipio, de acordo com

a legislagao em vigor, tem de ser afetada aos NDT.

Artigo 67°.
Empreendimentos turisticos em solo rustico
1. Nosolorustico é permitidaa construgao ou ampliagao de edificagdes existentes dos sequintes

tipos de empreendimentos turisticos (ET):
a) Turismo no Espago Rural (TER);
b) Turismo de Habitagao (TH);
c) Parquesde Campismo e Caravanismo (PCC);
d) Hotéisde categorianao inferior a3 estrelas e pousadas.

2. Com as excegoes e condicionamentos decorrentes dos regimes constantes dos Titulos Il elll e
do regime de uso de cada uma das categorias ou subcategorias de espago, os ET referidos no
numero anterior apenas sao admitidos desde que contribuam para a valorizagao economica e
ambiental, garantam a qualidade arquiteténica e uma corretainsergao territorial e paisagistica,
e estejam associados a tematicas especificas, tais como, turismo de saude, de desporto,
cinegético, da natureza, turismo social, educativo e cultural.

3. Saoaindaadmitidos empreendimentos turisticos em NDT e em NDETL, nos termos dos artigos
seguintes, os quais se desenvolvem na AVT prevista no artigo anterior.

4. Na zona costeira (entre os 500m e os 2 Km), delimitada na Planta de ordenamento -
Classificagao e qualificagao do solo,, sdo admitidos os sequintes empreendimentos turisticos:

a) Oshotéisde 4eb estrelas e respetivos equipamentos, servigos de apoio e instalagdes

desportivas associadas relacionados com o golfe, com o aproveitamento de recursos
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e atividades pré-existentes e com a fruicao do mar, nos termos gerais das diretrizes
do setor do turismo;

b) Os aldeamentos turisticos de 4 e 5 estrelas, desde que associados a hotéis de 4 e 5
estrelas, em conjunto turistico, localizados na drea mais recuada face a linha de costa,
neste caso com deducao de 30% da capacidade total de alojamento do Conjunto
Turistico;

Na orla costeirade 500 m, em coeréncia com o0s principios gerais de requalificagao que
prevalecem nesta area, a relocalizagao de unidades turisticas degradadas existentes, sem
aumento de dareas edificadas, sem aproximacgao relativamente ao mar e sem aumento de
frentes de mar, desde que acompanhada de reconversdao para unidades turisticas

exclusivamente nas tipologias de hotéis de 4 ou 5 estrelas, e pousadas.

Artigo 682.
Parametros de edificabilidade dos empreendimentos turisticos
A edificagao dos ET obedece as sequintes condi¢des e parametros de edificabilidade:

a) 0numeromaximo de pisos acima da cota de soleira é dois;

b) O indice de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser superior a 20%, exceto nos
empreendimentos de turismo em espaco rural (TER), nas modalidades de casa de
campo e agroturismo e nos empreendimentos de TH;

c) Oindice de ocupagao nado pode sersuperiora50%, exceto nos TER nas modalidades de
casa de campo e agroturismo e nos empreendimentos de TH, em que se aplica uma

area maxima de construcao de 2000 m2;

2. Oshotéis e pousadas construidos de raiz obedecem ainda aos sequintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas para os Hotéis;
b) NUmero méaximo de camas: 200 camas;
c) Densidade méxima: 40 camas/ha;
d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (como campos de jogos, piscinas,
percursos pedonais e ciclovias).
Nao é admitida a alteragao do uso de ET para qualquer outro uso.
Aos hoteéis, pousadas, TER e TH que resultem da reabilitagdo e renovagao de edificios
preexistentes, aplica-se o disposto no artigo 65.2.
A instalacao de PCC, para além dos requisitos estabelecidos na legislagao especifica, deve

ainda respeitar as sequintes condigoes e parametros de edificabilidade:
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a) A adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo,
nomeadamente dreas para acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos
e instalagdes complementares, de forma a garantir a drenagem natural, a
predominancia de superficies permeaveis e a adequada integragcao na envolvente
paisagisticalocal e valorizagao de vistas;

b) A organizagao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das
instalagoes com a animagao e seguranga dos espagos de uso comum;

c) A adogao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e
redes de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

d) Autilizagdo de materiais apropriados a sua adequada integracgao paisagistica;

e) Oindice deimpermeabilizagdo maximo do solo € 0,2;

f) Asinstalagdes de caracter complementar destinadas ao alojamento, ndo podem ter
mais do que 2 pisos acima da cota de soleira.

g) Asconstrugdes admitidas sdo as estritamente necessarias ao apoio do funcionamento
dos parques de campismo e de caravanismo, nao sendo admitidas alteragoes aos usos

iniciais.

Artigo 692.
Nucleos de Desenvolvimento Turistico e parametros de edificabilidade
Os NDT nao tém a sua localizagao previamente determinada, podendo ser desenvolvidos em

todo o solo rustico, no &mbito da AVT previstanon.21do artigo 66.2, e integram os ET referidos
non.2Tdoartigo 67.2e aldeamentos turisticos e conjuntos turisticos(resorts)de 4 e 5 estrelas.,

Os NDT s6 desenvolvem-se através de plano de urbanizagao ou de plano de pormenor, cuja
entrada em vigor constituiarespetivaarea de intervengao como espago de ocupacgao turistica.
A area minima dos NDT é de 100 ha, abrangendo uma ou varias propriedades, podendo incluir,
no maximo, 40 % de areas de Reserva Ecolégica Nacional e Reserva Agricola Nacional.

A densidade maxima de ocupacao dos NDT é estabelecida em 50 camas/ha, aplicada no
maximo a 40 % da area de intervengao total.

Os afastamentos minimos dos limites dos NDT a usos incompativeis definidos no n.2do artigo

66.2 supra, existentes ou a criar, € de 100 m.
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Artigo 702.

Critérios de insergao territorial, integracao paisagistica, e qualidade urbanistica e ambiental
1. Oscritérios para a selecao de projetos para a constituicao de NDT assentam nos sequintes fatores de

valorizagao:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Utilizacao de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacgos exteriores,
apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas
tecnicamente;

Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequadainserg¢ao na envolvente e na morfologia do terreno;
Solugoes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigcdes edafoclimaticas
do local e com maior capacidade de captura de carbono;

Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagao de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagao
de dispositivos que promovam a reducao dos consumos de agua nos edificios e nos
espacos exteriores, de acordo com os critérios do Programa Nacional para o Uso
Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos instrumentos operativos;

Adocgao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente
através da instalagao de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de
sistemas solares passivos e da utilizagao de fontes de energia renovavel;

Adogao de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos

exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2. NosNDT, osnovos campos de golfe obedecem aos sequintes critérios de eficiénciaambiental:

a)

b)

c)

d)

e)

A Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou
acriar);

A garantia de adequados acessos rodoviarios;

A garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, a reutilizagao
de aguas residuais tratadas;

A utilizagao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no
consumo de agua;

A implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e

morfologia natural, rede hidrografica, etc.);
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f) Alintegracao e enquadramento paisagistico, com a preservacao das espécies locais e
de eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associagoes

vegetais caracteristicas daregiao.

Artigo 71°.
Condigoes de constituicido e execucgao
A constituicao de um NDT esté sujeita a um contrato de planeamento, entre 0 municipio e o

promotor, comvistaaelaboragdo de um plano de urbanizacao ou de um plano de pormenor para
enquadramento do NDT e sua subsequente execucao.

A area afetaao NDT, umavez aprovado o plano de urbanizagao ou plano de pormenor, deve ter
a qualificacao de Espacgo de Ocupacgéao Turistica (EOT), ndo sendo permitido a reclassificagao
do solo rustico em urbano.

No caso de incumprimento ou caducidade do contrato referido nos numeros anteriores, o
promotor perde o direito de utilizagao da capacidade de alojamento atribuida.

Para efeitos do numero anterior e sem prejuizo do regime geral dos contratos publicos,
considera-se que o contrato esta caducado se:

A elaboracgao do plano de pormenor ou de urbanizagao nao for iniciada no prazo de seis meses
apos a celebracao do contrato;

O plano de pormenor ou de urbanizagao nao for aprovado no prazo maximo de trés anos apos a
deliberagao municipal para arespetiva elaboracao, por motivos imputaveis ao promotor;

No decurso daelaboragao do plano de pormenorn elaboragao do contrato, designadamenteem
relacao aos critérios de valorizacao referidos no niumero anterior

A execucao das operagoes necessarias a execugao dos planos de urbanizagao ou dos planos de
pormenor que concretizem os NDT, esta sujeita a prévia celebragao de um contrato de
urbanizagao entre o municipio e os promotores, que faz parte integrante do conteudo destes
planos.

O contratode urbanizacdao aque serefere o numero anterior deve estabelecer, nomeadamente,

0 sequinte:
Aidentificacao das agoes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

O prazo de execucgao global do programa de investimentos e uma adequada programagao

temporal da execugado das iniciativas e dos investimentos e dos respetivos responsaveis,

nomeadamente no que se refere as agdes de edificacao e urbanizagao da area;
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0 sistema de execucgao das operagoes urbanisticas;

As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

0 quadro de sangoes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversao do uso do solo e

perda do direito de utilizagao da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao

incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 722,
Nocao, fatores de valorizagao, condi¢gdes de edificabilidade e de constituicdo e execugao dos
Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer

1. Admite-se a instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento Economico de Turismo e Lazer (NDE

TL), que garantam a concretizacdo de atividades e a prestagdo de servicos no ambito

do

turismo ou do lazer, nomeadamente associados a parques tematicos ou a equipamentos de

saude e bem-estar, termas, equipamentos e centro de estagios desportivos, centros

congressos e reunides, portos de recreio e marinas.

de

2. 0Os NDE TL integram ainda tipologias de alojamento consideradas essenciais as fungoes

principais de cadaempreendimento desde que admitidas narespetiva subcategoriade espacgo,

devendo serjustificada e comprovada a sua dimensao por razoes funcionais do conjunto.

3. 0indice maximo do solo é de 0,70.

4. Na constituicao dos NDE TL sdo adotadas para as infraestruturas solugdes que integrem

preocupagdes ambientais e de ecoeficiéncia no uso da agua, na recolha e no tratamento
efluentes, narecolha e destinos dos residuos e, ainda, no dominio da energia.

5. Aconstituicdo e execugao dos NDE TL, é aplicavel o artigo anterior.

de

6. AinstalacaodeNDE TL deve contribuir paraaconcretizagao das sequintes opgdes estratégicas

de desenvolvimento do municipio:

a) A constituir de dreas empresariais de servigos relacionados com o turismo e lazer,

passiveis de acolher no solo rustico;

b) A aproveitar, recuperar e valorizar elementos do patrimonio edificado, natural,

paisagistico e cultural;
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c) A fomentar e complementar as atividades agricolas e florestais das unidades
territoriais em que se integram, contribuindo para o alargamento de cadeias de valor
dessas atividades e para a multifuncionalidade do espaco rural;

d) A aproveitar e promover a identidade regional e a diferenciacdo territorial,
introduzindo fatores de inovagao na produgao de bens e servigos e fatores de projegao
e de atracao externa;

e) Aarticularcom as centralidades urbanas e com arede de acessibilidades, contribuindo
para fortalecer as relagdes urbano-rurais;

f) A obedecer a tipologias consentaneas com o indicado no PROT OVT e associadas aos
recursos endoégenos da unidade territorial, podendo incluir componentes de
alojamento turistico na dimensdo estritamente necessaria e ajustada ao tipo e
grandeza dos servigos oferecidos. A dimensao e tipologia do alojamento sao aferidas
em fungao da natureza e valéncias de cada projeto, até ao limite da sua possivel
configuragao como NDT;

g) Acumprircritérios de qualidade urbanistica, paisagisticae ambiental, incluindo indices
consentaneos com a construcao em solo rustico e formas urbanisticas qualificadas,
gue nao contribuam para a dispersao do edificado e que contribuam para elevados
niveis de sustentabilidade ambiental e energética, nomeadamente através de(a)
aplicacao dos critérios de qualidade urbanistica, paisagistica e ambiental.

Nos NDE TL, os novos campos de golfe, obedecem pardmetros de eficiéncia ambiental,

previstos no artigo anterior.

Seccgaolll
Espacos Agricolas

Artigo 73°.
Identificagao e objetivos
Os Espagos Agricolas correspondem a espagos onde se desenvolvem as atividades agricolas e

pecuarias com base no aproveitamento do solo e dos demais recursos e das condicdes

biofisicas que garantem a sua fertilidade, e integram as seguintes subcategorias:

a) Espacos Agricolas de Producao: integram os solos com melhor capacidade de uso e/ou
aptidao agricola, correspondentes as areas afetas a RAN e pequenas areas limitrofes, sem

escala paraintegrarem a subcategoria seguinte;

86



AMMC eon

b) Outros Espacos Agricolas: abrangem os restantes solos com potencial de utilizagao

agricola, nao integrados na RAN abrangendo areas mais expressivas do territorio

municipal, sobretudo nos quadrantes este e sul.

2. Agestaoeordenamento dos Espagos Agricolas de Producao deve, salvaguardado o regime das

condicionantes ao uso do solo, ser prossequida considerando os seguintes objetivos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

A manutencao do uso agricola dominante de produgao, em regime intensivo ou
extensivo, preferencialmente de regadio ao ar livre ou a coberto, com recurso a
espécies e técnicas de aproveitamento agricola que conservem as propriedades do
solo;

A protegao dos recursos agua e solo;

A valorizagao dos produtos e subprodutos agricolas produzidos nestas areas, através
darespetiva transformacao e comercializagao;

A promocao de atividades complementares das atividades agricolas, pecuarias ou
agroflorestais, designadamente através da instalagao de empreendimentos turisticos
em espaco rural;

Arenovacgao erestruturagao das exploragdes agricolas, resultantes do aproveitamento
racional dos apoios ao investimento para o setor no ambito da Politica Agricola Comum
(PAC)para2021-2027;

A aposta nainovagao e na integragao nos mercados;

A melhoria do nivel de capacitacao e aconselhamento dos produtores agricolas,
nomeadamente na gestao e utilizagao eficiente dos recursos (4gua e energia);

A criagao de uma marca que certifique e promova a origem e qualidade dos produtos

do mundo rural.

3. Agestaoeoordenamento dasubcategoria dos Outros Espagos Agricolas deve ser prosseguida

de acordo com os objetivos estabelecidos para a subcategoria dos espagos agricolas de

producao, embora com menores restricdes ao nivel dos usos admitidos, uma vez que nao

integram as baixas aluvionares, as quais tém um regime especifico de prote¢ao no dmbito do

PROTOVT, e sem prejuizo dos regimes juridicos aplicaveis, obedece a regras estabelecidas na

Seccao anterior do presente Capitulo e de acordo com os usos admitidos.

4. As condigdes e parametros de edificabilidade dos Espagos Agricolas, aplicam-se as regras

constantes na Secgao anterior do presente capitulo.
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Artigo 74°.
Usos
Constitui uso dominante dos Espagos Agricolas, a produgao agricola.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos Agricolas
de Producao:
a) Usos complementares:

i. Oagroflorestal(nos casos de arborizagdo apenas se admite a utilizagao de espécies
folhosas caducifélias);

ii. As edificacdes que contribuam para reforcar o potencial produtivo da exploragao
agricolaacomprovar por declaragao emitida pela entidade competente;

iii. As pequenas infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial
ecologico.

iv. Edificagoes de apoio;

b) Usos compativeis:
i. Ahabitagao propria e permanente de agricultor;

ii. Osempreendimentos de TER;

iii. As infraestruturas publicas, desde que nao exista alternativa de localizacao fora
desta subcategoria;

iv. O aproveitamento de recursos hidrogeologicos (dgua mineral natural e agua de
nascente).

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Outros Espagos
Agricolas:
a) Usos complementares:
i. Oagroflorestal(nos casos de arborizacdo apenas se admite a utilizagao de espécies
folhosas caducifélias);

ii. Aatividade industrial de primeira transformacgao de produtos agricolas e florestais,

iii. Asedificagcoes de apoio as atividades agricolas e florestais;

iv. As instalagoes de recreio, lazer e suporte a atividades de animagao turistica,
designadamente parques de merendas, miradouros, pontos de observagao e
interpretagao ambiental e paisagistica e percursos pedestres;

v. Edificagoes de apoio;

vi. Acaga.

b)Usos compativeis:
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i. Ahabitagao propria e permanente de agricultor;
ii. Osempreendimentos de TER, turismo de habitagao, -PCC- bem como as areas de
servigo de autocaravanas quando nao integradas em PCC, NDE TL-;
iii. Oaproveitamento de recursos energéticos e respetivas edificagdes de apoio,
iv. O aproveitamento de recursos hidrogeologicos (agua mineral natural e agua de
nascente);

v. Osequipamentos einfraestruturas de utilizagao coletiva.

Seccgaolll
Espacos Florestais

Artigo 75°.
Identificagao e objetivos
Os Espacos Florestais correspondem as areas de uso maioritariamente florestal ou com

potencialidade para a exploragao e o desenvolvimento florestal.
Os Espagos Florestais integram as seguintes subcategorias:
a) Espacos Florestais de Producdo, os quais abrangem as seguintes sub-regides
homogéneas(SRH)do PROFLVT:
l. Dunas Litoral - numa reduzida area, a sul da cidade das Caldas da Rainha;
Il Floresta do Oeste Litoral - praticamente toda a subcategoria é abrangida por
esta SRH;

b) Espacos Florestais de Protecao, abrangidos pela Sub-Regido Homogénea das Dunas

Litoral.
Constituem objetivos de ordenamento e de gestao dos Espagos Florestais, os sequintes:

a) Asorientagdes previstas no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e
Vale do Tejo (PROF LVT), sistematizadas em normas técnicas de intervencao (gerais,
especificas e de aplicagcao localizada), nomeadamente as normas aplicaveis ao
planeamento florestal das fungdes das respetivas Sub-Regides Homogéneas (SRH), e
em particular, as aplicaveis a fungéo de protecao (cddigo PT), bem como aos modelos
de silvicultura de acordo com as espécies a privilegiar para cada SRH, que se
encontram definidos no Capitulo E do Documento Estratégico do PROF LVT;

b) Apenas sdo permitidas agdes de arborizago e rearborizagdo com recurso a espécies

florestais cujas técnicas nao degradem os recursos naturais, de acordo com asnormas
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técnicas estabelecidas para as sub-regides homogéneas — Dunas Litoral e Floresta do
Oeste Litoral do PROF LVT, e com as estabelecidas na Portaria n.215-A/2018, de 12 de
janeiro naredagao emvigor ou em legislagao que a substitua;

c) Nas areas a arborizar e rearborizar sdo salvaguardados ao maximo os elementos
arbdreos e arbustivos de espécies autéctones implantados e promovida a plantagao
das espécies indicadas para cada sub-regiao homogénea do PROF LVT.

As condigdes e parametros de edificabilidade dos Espacos Florestais, aplicam-se as regras

constantes na Secgao | do presente capitulo, de acordo com os usos admitidos.

Artigo 76°.
Usos
Constituem usos dominantes dos Espagos Florestais:

a) Espacos Florestais de Producgéo: a producgéo florestal;
b) Espacos Florestais de Protecéo: a protecgao florestal e a manutencgao dos valores
naturais e paisagisticos e respetivas fungdes ambientais.
Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacgos
Florestais de Producgao, os seguintes:
a) Usos complementares:

i. As atividades agricola e cinegética;

ii. Os estabelecimentos industriais de primeira transformacao de produtos
agricolas e florestais;

iii. As edificagoes de apoio as atividades agricolas e florestais;

iv. As instalacdes de recreio, lazer e de suporte a atividades de animagao
turistica, designadamente parques de merendas, miradouros, pontos de
observagao e interpretagao ambiental e paisagistica e percursos pedestres.

b) Usos compativeis:

i Os empreendimentos de TER, turismo de habitagao, parques de campismo e
de caravanismo, bem como as areas de servico de autocaravanas quando nao
integradas em PCC, NDT, NDE TL;

ii. As edificagbes que contribuam para reforcar o potencial produtivo da
exploragao florestal, designadamente, para instalagao de estabelecimentos

comerciais e de prestacao de servigos;
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iii. O aproveitamento derecursos hidrogeoldgicos(agua mineral natural e 4gua de
nascente);

iv. Os equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacgos Florestais
de Protecao, os sequintes:
a) Usos complementares:
i. As atividades agricola e caga;

ii. As edificagoes de apoio as atividades agricolas e florestais;

iii. O recreio e lazer, designadamente parques de merendas, miradouros, pontos
de observagao e interpretagdao ambiental e paisaqgistica e percursos
pedestres;

b) Usos compativeis:
i. Os empreendimentos de TER, TH e PCC;
ii. As infraestruturas de utilidade publica ou de servigo publico, desde que nao
exista alternativa de localizagao foras destes espacos.
iii. Oaproveitamento derecursos hidrogeoldgicos(agua mineral natural e 4gua de

nascente).

SecgaoV
Espacos de Exploragao de Recursos Geoldgicos

Artigo 77°.
Identificagao e objetivos
Os Espagos de Exploragao de Recursos Geoldgicos correspondem ao conjunto de espagos que

sao especificamente destinados ou reservados a exploragao de recursos geolégicos.
Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espago:

a) A continuidade da atividade extrativa, na perspetiva da valorizagdo econdémica, mas
também da minimizagao dos impactes e da compatibilidade com as potencialidades e
os usos dos espagos envolventes;

b) Aminimizacao da destruicdo do coberto vegetal, que deve restringir-se ao necessario
para a realizagdo da exploracao;

c) A recuperacdo paisagistica apds o término da atividade, desde que salvaguardada

comprovadamente a segurancga de pessoas e bens;
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d) Um adequado dimensionamento das vias de acesso em funcgao das caracteristicas da
circulagao, cuja intervencao deve ser articulada entre os servigos municipais e 0
proprietario, garantindo a proporcionalidade do beneficio e encargo;

e) Agarantiado respeito pelos usos da envolventes de forma a minimizar/eliminar todos
os conflitos que possam ser gerados pela instalagao da pedreira, designadamente ao
nivel do ruido, poeiras ou dep6sitos de escombros;

f) Aimplementacgdo dos Planos de Recuperagdo Ambiental de Pedreiras (PRAP).

Artigo 78°.
Uso e edificabilidade
O uso dominante é a exploracao de recursos geolégicos.

Constituem usos complementares e compativeis dos Espacos de Exploragdo de Recursos e
Geolo6gicos, os sequintes:

a) Usos complementares: a atividade industrial extrativa ou de primeira transformacgéao
de produtos resultantes da atividade extrativa e respetivas edificagoes de apoio;

b) Usos compativeis: as operagdes de gestao de residuos relacionadas com a exploragao
de recursos energéticos e geol6gicos e usos complementares admitidos.

As obras de construcdo, reconstrucdo, alteracdo, conservacao e ampliacdo admitidas nesta
categoria de espago, sao aplicaveis as sequintes regras:

a) Sé&o aplicaveis as condigdes e parametros de edificabilidade indicados na Seccéo | do
presente capitulo, de acordo com os usos admitidos;

b) A menos de 150 metros a contar do limite da categoria dos Espagos de exploragéo de
recursos geologicos nao é admitida a construgao ou alteragao de uso de edificios para
fins habitacionais ou empreendimentos turisticos;

c) Eadmitidaaconstrucdo de anexos de pedreira, de instalagdes sociais e de oficinas de
apoio a exploragao de recursos geolégicos, a remover ou adaptar, finda a atividade,
conforme aceites na aprovagao do PRAP;

d) E permitida a instalagao de atividades classificadas como operagdes de gestao de
residuos, de acordo com o regime geral da gestao de residuos;

As obras de construcdo, reconstrucdo, alteragdo, conservacdo e ampliacdo admitidas na
presente categoria de espago aplicam-se as condigdes e os parametros de edificabilidade

estabelecidos na Secgao |, em fungao dos usos permitidos.
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Nao é permitida, numa faixa de 150 m contados a partir do limite da categoria de Espacgos de
Exploracao de Recursos Geologicos, a construgao de novos edificios, nem a alteragao de uso
de edificios existentes para fins habitacionais ou para empreendimentos turisticos.
Ap6s o encerramento da pedreira, todos 0s anexos e demais infraestruturas sao removidos
salvo se, no ambito do PARP aprovado, se encontre previsto outro destino ou solugao de
utilizagao, admitindo-se nas edificagdes existentes, novos usos:
a) Associadas a atividades de exploracao de recursos geologicos licenciadas;
b) Associadas a atividades de operacgdes de gestao de residuos[OGR] de origem agricola
e/ou florestal [verdes e castanhos] e de residuos de construgao e demoligdo [RCD];
c) Excecionalmente, admite-se a ampliagdo das edificagdes existentes desde que
fundamentada, por necessidade técnica e de funcionalidade, até ao maximo de 10% da
areade construcao existente, aplicando-se os parametros de edificabilidade previstos

no artigo 61.2 supra.

Artigo 79°.
Recuperagao Ambiental e Paisagistica

0 Plano Ambiental de Recuperagao Paisagistica (PARP) das exploragdes de massas minerais
deve prever a sua reconversao com as seguintes ocupagoes e utilizagoes:

a) Ocupacédo florestal, nomeadamente arborizagdo e rearborizagdo, de espécies de
arvores florestais e modelos de silvicultura que constem do PROF;

b) Fruticultura, nomeadamente arborizagoes com variedades e cultivares de espécies
domesticadas, como macieiras, pereiras, pessegueiros, castanheiros, cerejeiras,
nogueiras ou outras para produgao de fruto;

c) Floricultura, nomeadamente arborizagées com o fim principal de produgao de flores,
ramagens, arvores de Natal e outros produtos ornamentais;

d) Atividadesderecreio e lazer ao ar livre e respetivas estruturas ligeiras de apoio.

Os espagos degradados por exploragao de recursos geoldgicos nao licenciada e que se
encontrem abandonados deverdo ser intervencionados no sentido da sua recuperagao
ambiental e paisagistica:

a) As responsabilidades da recuperagao do local serdo acometidas ao proprietario do

terreno nos termos da legislagao em vigor;
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b) Caso o proprietario nao seja conhecido ou os terrenos estejam afetos ao regime dos
baldios, com ou sem Assembleia de Compartes constituida, a recuperacgao do local
podera ser efetuada por pessoas singulares ou coletivas, apoés aprovagao pela Camara
Municipal de um plano de recuperagao paisagistica.

Nao é permitida a utilizacao de espécies de rapido crescimento e de espécies invasoras na
elaboracao do PARP.

E proibida a deposicao de estéreis de exploracdo com altura superior a 3 m, em relagdo a cota
maéaxima da area da exploragao, com vista a garantir a preservagao da qualidade paisagistica,
sem prejuizo de adogao de dimensdes superiores no ambito da aprovagao do respetivo PARP.
As pargas resultantes da decapagem dos solos sao depositadas fora das zonas de defesa, a
Menos que se comprove que nao vao impor sobrecargas no topo do talude, e onde nao exista
vegetagdo ou em que esta esteja bastante danificada, devendo essas pargas ser alvo de
tratamento adequado de forma a manter a qualidade do solo, nomeadamente através de uma

sementeira de cobertura.

Secgao Vi
Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 80°.
Identificacao e usos
Os espagos naturais e paisagisticos correspondem as areas com maior valor natural e/ou

paisagistico, fundamentais a manutencao da integridade, regeneragao e identidade do
territorio e das populagoes que dele dependem, e integram as seqguintes subcategorias:

a) OsEspagos Naturais e Paisagisticos |: abrangem a Faixa de Protegao Costeira daZona
Maritima de Protegao, bem como o Plano de Aqua da Lagoa de Obidos, de acordo com
os limites constantes do POC-ACE, inclui assim elementos notaveis e representativos
dos sistemas biofisicos costeiros, desempenhando fungdes essenciais para o
equilibrio do sistema costeiro e para a preservacao da linha de costa, bem como a
Lagoa de Obidos, sistema lagunar de importancia fulcral para a biodiversidade;

b) OsEspacos Naturais e Paisagisticos Il: abrangem a Faixa de Protegao Costeira daZona
Terrestre de Protecdo, bem como parte da margem das aguas do mar e da lagoa de
Obidos. Inclui ainda a zona reservada e faixa de protecéo lagunar da zona terrestre de

protecao dalagoa de Obidos;
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c) OsEspagos Naturais e Paisagisticos Ill: abrangem a Faixa de Protegdo Complementar
da Zona Terrestre de Protegdo, parte da margem das aguas do mar e da lagoa de
Obidos, dazona reservada e da faixa de protegao lagunar complementar;

d) Os Espacgos Naturais e Paisagisticos IV: abrangem as restantes éareas litorais nao
abrangidas pelo POC-ACE, mas em que predomina a vegetagao natural ou seminatural,
sobretudo entre o limite do POC-ACE e a Estrada Atlantica, incluindo também a
Reserva Natural do Paul da Tornada e o plano de agua e vegetagao ripicola da albufeira
de Alvorninha;

Constituem uso dominante desta categoria a manutengao dos valores naturais e paisagisticos
e respetivas fungdes ambientais e usos compativeis as atividades de recreio e lazer admitidas
no POC-ACE.

Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos IV, constituem uso complementar ao uso dominante, a

agricultura em regime extensivo.

Artigo 81°.
Espacos Naturais e Paisagisticos | - objetivos e regime
Constituem objetivos desta subcategoria:

a) Proteger e valorizar os recursos hidricos;

b) garantir o bom estado ecoldgico dos recursos hidricos;

c) preservar os ecossistemas aquaticos e marinhos e promover a biodiversidade.

Sao interditas as sequintes agoes e atividades:

a) A edificagao, exceto as instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento
de Gestao das Praias Maritimas do POC-ACE e respetivos Planos de Intervengao nas
Praias, ondeseincluemasinfraestruturas portuarias e as Infraestruturas e instalacdes
diretamente associadasa Nucleos de Pesca Local-Portosde Pescalocal, e as demais
previstas na Norma Especifica(NE)2 do referido POC; ;

b) Asacdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c) Asatividades que causem destruigdo direta de ecossistemas relevantes;

d) Adestruicdo dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos;

e) Outras agdes que possam vir a introduzir alteragdes na dinamica costeira, exceto
quando se revele nao existirem alternativas mais vantajosas para a protecao de
pessoas e bens e desde que seja realizada uma avaliagao do impacte ambiental que

seguira o previsto no Regime Juridico de Avaliagao de Impacte Ambiental;
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Acoes relacionadas com a exploragao de combustiveis fosseis.

3. No Plano de Agua da Lagoa de Obidos sdo permitidas as as sequintes agdes e atividades,

mediante autorizagao das entidades legalmente competentes e de acordo com o Regulamento

de Gestao das Lagoas de Obidos e Albufeira:

a)

b)

f)

9)
h)

i)
j)
k)

As instalagdes de recreio e lazer previstas no Regulamento e respetivos Planos de
Intervencao em Zona Balnear;

b) Infraestruturas e instalagdes de apoio ao recreio nautico identificadas
Regulamento e respetivos Planos de Intervengao em Zona Balnear;
As instalagoes de estabelecimentos de aquicultura;

A extracao, mobilizagdo ou deposigao de sedimentos que visem o desassoreamento
das lagoas ou a protecao costeira;

As acdes de reabilitagao dos ecossistemas lagunares;

A manutencgao ou recuperacao de populacoes de espécies exploradas comercialmente
com estatuto desfavoravel;

A criacao de areas lacustres interditas a atividades de pesca, apanha ou extragao;

A investigagao cientifica aplicada a conservagao da natureza e a gestao dos recursos
vivos marinhos, nomeadamente aque vise esclarecer aimportancia dos bidétopos e das
respetivas comunidades lacustres, da area de intervengao, para as espécies
economicamente importantes e as agoes de recuperagao ambiental;

A pesca profissional e ludica e a apanha de animais marinhos;

A navegagao recreativa a remo, vela e com embarcagoes motorizadas;

A pratica de atividades balneares em areas classificadas como zona balnear.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero 1 do presente artigo, no Plano de Aqua das Lagoas de

Obidos sdo interditas as sequintes agdes e atividades:

a)

b)

c)
d)

A extragao de inertes, salvo quando realizada nos termos definidos na legislagao em
vigor;

A rejeicao de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, exceto nos
casos em que nao haja qualquer alternativa técnica viavel, situacao que deve ser
verificada caso a caso pela Autoridade Nacional da Agua em sede de licenciamento de
recursos hidricos nos termos da legislagao em vigor;

Adeposicao, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos;

Aintroducao de espécies de fauna e de floraem incumprimento dalegislagao emvigor;
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Arealizagao de atividades subaquaticas recreativas;
A pesca submarina.

Artigo 822,
Espacos Naturais e Paisagisticos Il - objetivos e regime

Constituem objetivos desta subcategoria:

a)
b)

c)

A manutencao do bom estado das massas de agua;
A manutencao dos sistemas costeiros, valores naturais e a promogao da
biodiversidade;

Areducao da exposicao aos riscos costeiros.

Sao interditas as sequintes agoes e atividades:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

As atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em
perigo;

As acdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

A destruicao da vegetagao autéctone e introdugao de espécies exdticas e indigenas
invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor,
nao incluindo as agdes necessarias ao normal e regular desenvolvimento das
operagoes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagoes correntes de
conducao e exploragao dos espacos florestais;

A instalacao de aterros sanitarios, deposicao, abandono ou depésito de entulhos,
sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

A instalacao de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de
residuos;

A rejeicao de efluentes de origem domeéstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

A pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.

Sao permitidas as seguintes agOes e atividades, mediante autorizagdo das entidades

legalmente competentes:

a)

b)

As obras de construcao, sequenciais a obras de demolicdo, desde que as novas
edificagdes nao tenham uma area de construgao superior a das edificagcoes demolidas
e se localizem a uma maior distancia da margem;

As obras de demoligao, reconstrucao sem aumento da altura da fachada, alteragao e

conservagao;
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j)

k)
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As instalagoes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas
no Regulamento de Gestao das Praias Maritimas do POC-ACE e respetivos Planos de
Intervencao nas Praias;

A ampliagao das instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e
maritimas previstas em Plano de Intervencao na Praia e que cumpram o definido nas
normas de gestao das praias maritimas, das infraestruturas portuarias, dos Nucleos de
Pesca Local e nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as
condicoes de seguranga, salubridade e mobilidade;

As infraestruturas portuarias;

A extracao, mobilizagcao ou deposicao de sedimentos visando a protegao costeira, a
protecao de arribas ou o reforgo dos corddes dunares;

As obras de protecao costeira;

As obras de modelacgao do terreno ou construcao de infraestruturas tendo em vista a
dissipacao da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e
encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

A consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais
e se verifique algum dos sequintes fundamentos:

i A seguranca de pessoas e bens;

ii. A protecao de valores patrimoniais e culturais;

iii. A melhoria ou conservagao de infraestruturas portuarias previstas no
Programa;
As obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas
acorrigir situagoes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;
Arestauragao ecolégica de dunas, desde que se verifique:

i. A protecao do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a
instalacdo de vedacdes que impegam o0 acesso de veiculos, pessoas ou
animais;

ii. A reposigao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado
pelarealizagao de obras;

iii. A consolidagao, através de acdes de retencdo das areias, recorrendo a
sistemas artificiais ou a plantagao de espécies adequadas;

As acgdes de reabilitagao dos ecossistemas costeiros;
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m) Asobras de desobstrugao e regularizacao de linhas de agua que tenham por objetivo a

n)

o)

p)

q)

r)

s)

t)

u)

v)

manutencao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

A estabilizacao de taludes de areas com risco de erosao, nomeadamente através da
construcao de muros de suporte e obras de correcao torrencial, recorrendo, sempre
que possivel, atécnicas de engenharia natural;

A construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou bicicletas, e outras
estruturas de apoio a fruicao publica desde que nao alterem o perfil natural do
terreno, nao prejudiquem as condigoes de escoamento dos cursos de agua e se
integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;

As obras de construcao de infraestruturas de transporte coletivo em sitio préprio que
visem a gestao de fluxos e reduzir a carga automavel nas praias maritimas;

As infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizacao de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

A construgao de infraestruturas de irrigagao ou de adugao de aguas residuais e desde
que nao haja alternativa;

As obras de remodelagao de infraestruturas de tratamento e adugao de aguas
residuais;

Avalorizagao de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico
ou municipal, nos termos da legislagao, incluindo obras de conservagao, alteragao e
reconstrucao e construcao de acessos;

Arefuncionalizacao de edificios, desde que 0s novos usos nao ponham em causas 0s
sistemas biofisicos costeiros;

Areqgularizacao de acessos viarios a viveiros existentes.

4. Sem prejuizo do disposto nos nimeros 2 e 3 do presente artigo, sao ainda interditas as

seguintes atividades:

a)

As novas edificagdes, exceto:

i. As Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;

ii. Osequipamentos coletivos exclusivamente dirigidos apopulacao local e desde
que se demonstre a inexisténcia de localizagao alternativa fora da Faixa de
Protecao Costeira;

iii. As instalagoes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas

com a fruicdo do mar e centros de interpretagao dos sistemas biofisicos
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costeiros, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham o
reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

iv. As instalagoes para centros de formacgao de nadadores-salvadores;

b) Aampliacdo de edificagdes, exceto:

i. As previstas na alinea anterior;

ii. As pisciculturas, aquiculturas e depositos (centros de depuragdo) e
infraestruturas associadas;

iii. Nas situagcoes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigoes
de seguranca, salubridade e acessibilidade a edificios para garantirmobilidade
sem condicionamentos;

iv. Quando apenas originem um aumento da area total de construcao, sem
aumento da area de implantagao, da altura da fachada ou do volume da
edificacao existente;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano
definido em PMOT, exceto os previstos em Plano de Intervengao nas Praias, nos termos
definidos nas Normas de Gestao, ou que visem servir as edificagdes previstas na alinea
a);

d) Aampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas
e zonas humidas, exceto os previstos em Planos de Intervengcao nas Praias e os
associados a infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local;

e) A alteragdo ao relevo existente excetuando-se a decorrente de agdes previstas no
Plano de Intervencao e das excecdes previstas nas alineas anteriores;

f) Ainstalacao de linhas de energia e telefonicas, exceto as de servico a construcoes
existentes licenciadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia e a equipamentos
previstos no POC-ACE, e as decorrentes da aplicagao da alinea a).

5. Ficam salvaguardadas das interdigdes previstas nas alineas a) e b)do numero anterior:

a) Osdireitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do
POC-ACE;

b) Os equipamentos coletivos e espacgos de lazer previstos em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestao consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do
POC-ACE.
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6. As condicdes e parametros de edificabilidade nesta subcategoria aplicam-se as regras

constantes na Secgao | do presente capitulo, de acordo com os usos admitidos.

Artigo 83°.
Espacos Naturais e Paisagisticos lll - objetivos e regime

1. Constituem objetivos desta subcategoria:

a)
b)

c)

A manutencao do bom estado das massas de agua;
A manutencao dos sistemas costeiros, valores naturais e a promogao da
biodiversidade;

Areducao da exposicao aos riscos costeiros.

2. Saointerditas as seqguintes atividades e agoes:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

As atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em
perigo;

As agdes que impermeabilizem ou poluam as areias;

A destruicao da vegetagao autéctone e introdugao de espécies exdticas e indigenas
invasoras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor,
nao incluindo as agdes necessarias ao normal e regular desenvolvimento das
operagoes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagoes correntes de
conducao e exploragao dos espacos florestais;

A instalacao de aterros sanitarios, deposicao, abandono ou depésito de entulhos,
sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

A instalacao de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de
residuos;

A rejeicao de efluentes de origem domeéstica ou industrial, ou quaisquer outros
efluentes, sem tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

A pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, sao aindainterditas as operagdes de loteamento,

obras de urbanizagao, construgao e ampliagao, com excegao das situagdes sequintes:

a)

As resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgoes
determinadas pela necessidade de demoligao por razdes de seguranga relacionadas
com a dindmica costeira e desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de
localizagao no perimetro urbano, ou fora da area de intervencao do POC-ACE, e se

localizem em areas contiguas a solo urbano e fora das Faixas de Salvaguarda;
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c)

d)

e)

f)
9)

h)

j)
k)
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As instalagoes ligeiras (assentes sobre fundagdo ndo permanente, executada em
materiais ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil
desmontagem e remocgao, compreendendo estrutura, paredes e cobertura) de apoio
aos setores da agricultura e floresta, ambiente, energia, recursos geologicos,
telecomunicagdes e empreendimentos turisticos(p.ex., apoios a piscinas);

As instalagoes e infraestruturas previstas em planos de intervengao nas praias,
infraestruturas portuarias e infraestruturas e instalagoes diretamente associadas aos
Nucleos de Pesca Local;

As infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de &gquas
residuais e de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatorias, ETA, ETAR
reservatorios e plataformas de bombagem;

As infraestruturas indispensaveis a operacionalizagdo e viabilizacdo de usos e
atividades temporarias e permanentes no espago maritimo nacional;

Os parques de campismo e caravanismo;

A ampliagao de edificagoes existentes a afetar a empreendimentos de turismo no
espagco rural, turismo de habitacao, hotéis e pousadas;

As obras de construcao associadas a reconversao de edificios, desde que 0s novos
usSos sejam mais vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja aumento
de areas edificadas ou impermeabilizadas e seja efetuada a demoli¢ao dos edificios
relocalizados e realizada a renaturalizacao desses espacgos;

As obras de construcao que resultem da relocalizagao de edificios localizados em
Espacgos Naturais e Paisagisticos Il, desde que se encontrem degradados, nao haja
aumento de areas edificadas, haja reconversao para tipologia Hotel (4 e 5 estrelas) ou
Pousada e seja efetuada a demolicao dos edificios relocalizados e realizada a
renaturalizacao desses espagos;

As beneficiagdes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizagoes;

O alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregdes de tragado;

A construcao de estruturas para a circulagao pedonal ou de bicicletas, e outras
estruturas de apoioafruicao publica desde que nao alterem o perfil natural, destinadas

aeducacao e interpretagao ambiental e descoberta da natureza;
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m) A estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da

n)

o)

p)
q)

construcao de muros de suporte e obras de correcao torrencial, recorrendo, sempre
que possivel, atécnicas de engenharia natural;

As obras de desobstrucao e regularizacao de linhas de &gua que tenham por objetivo a
manutencao, melhoria ou reposicao do sistema de escoamento natural;

A ampliacao de edificacdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condigoes de segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir
mobilidade sem condicionamentos;

As areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural

Os Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do
POC-ACE.

4. Nestasubcategoria saointerditas operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgao

e ampliagao, com excegao das situagoes sequintes:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Os parques de campismo e caravanismo;

A ampliacao de edificagoes existentes destinadas a empreendimentos de turismo no
espagco rural, turismo de habitacao, hotéis e pousadas;

A ampliacao de edificacdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as
condigoes de seqgurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir
mobilidade sem condicionamentos;

As obras de reconstrugao e de alteragao, desde que nao estejam associadas um
aumento da edificabilidade;

As construcoes ligeiras de apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente,
energia e recursos geoldgicos e telecomunicagdes e turismo (p.ex: apoios a piscinas)
e desde que garantida a recolha e tratamento de efluentes liquidos e aguas pluviais;
As infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de &gquas
residuais e de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatorias, ETA, ETAR
reservatorios e plataformas de bombagem;

A estabilizagao de taludes e de areas com risco de erosao, nomeadamente muros de
suporte e obras de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, atécnicas de
engenharia natural;

A beneficiacao de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabilizacoes;

O alargamento de faixas de rodagem e pequenas corregdes de tragado;
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j) A construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de bicicletas, e outras
estruturas de apoioafruicao publicadesde que nao alterem o perfil natural, destinados
aeducacao e interpretagao ambiental e descoberta da natureza;

k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural.

A edificacao permitida nos termos dos numeros 3 e 4 do presente artigo, fora dos perimetros
urbanos, deve adaptar-se a fisiografia de cada parcela de terreno e a area de
impermeabilizacao total ndao pode ultrapassar em 50 % da area total de implantagao dos
edificios licenciados.

As condigdes e parametros de edificabilidade nesta subcategoria aplicam-se as regras

constantes na Secgao | do presente capitulo, de acordo com os usos admitidos.

Artigo 842,
Espacos Naturais e Paisagisticos IV
Constituem objetivos desta subcategoria:

a) Aconservagdo da natureza e avalorizagdo do patrimonio natural da Reserva Natural
como pressuposto de um desenvolvimento sustentavel;
b) Apromocao das atividades de educagdo ambiental como pressuposto de uma relagdo
mais harmoniosa entre o homem e o0 ambiente;
c) Apromocao do repouso e do recreio ao ar livre em equilibrio com os valores naturais
salvaguardados;
d) Amanutengao do bom estado das massas de 4qua.
Na area abrangida pela Reserva Natural do Paul da Tornada aplicam-se as disposigcoes do
respetivo regulamento, sendo que nas restantes areas, com excegao da area da albufeira de
Alvorninha, sdo admitidas obras de reconstrugao, de conservacao e de ampliagdo das
construgoes existentes e legalizadas desde que, devidamente fundamentada a respetiva
necessidade de garantia das condigdes de higiene e de salubridade, e sem mudanga de uso,

com o limite de 50 m2.

Secgao Vil
Espacos Destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacoes
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Artigo 852,
Identificagao e objetivos
Esta categoria de espago corresponde as areas do solo rustico onde se localizam ou podem vir

a localizar equipamentos coletivos, infraestruturas ou outras ocupacdes de interesse
municipal e/ou de utilizagao coletiva, integrando duas subcategorias:

a) Espagos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupagbes Compativeis:
abrangem as areas de cemitério e respetivas extensoes previstas, as ETAR que nao se
encontram na continuidade do solo urbano, as piscinas de Salir do Porto, o centro de
investigacao agraria, o campo de futebol e complexo desportivo de A-dos-Francosea
bomba de gasolina do Zambujal, cuja localizagao determina a necessidade de
integragao nesta subcategoria;

b) Espagos de Outras Ocupacdes Compativeis - Pecuarias: abrangem as éareas
correspondentes as 85 instalagdes pecuarias ou agropecuarias identificadas no
concelho (licenciadas e ndo licenciadas, mas com processos de reqularizagdo em
curso), comimportancia significativa paraaeconomialocal ou, que cumprem critérios
de localizagao, nomeadamente de afastamento a perimetros urbanos, e com uma
dimensao minima de 0,5 hectares.

Constituem objetivos de ordenamento e gestao da subcategoria Espagos de Equipamentos,
Infraestruturas e Outras Ocupagoes Compativeis, 0s sequintes:

a) A sua manutencdo em condicdoes adequadas de funcionamento e respetiva
qualificacao e valorizacao;

b) O estabelecimento de areas de respeito as infraestruturas de saneamento basico;

c) Aampliagdo de equipamentos e infraestruturas de interesse publico de acordo com as
reais necessidades que promovam, dinamizem e dignifiquem o concelho;

d) A promocdo de medidas de eficiéncia energética com recurso a solugdes
ambientalmente eficientes;

e) Aadogao do design for all nos projetos de valorizagdo do espago.
Constituem objetivos de ordenamento e gestao da subcategoria Espagos de Outras Ocupagdes

Compativeis - Pecuarias, os sequintes:
a) Avalorizagao e dinamizagao da atividade economica;
b) Areqularizagdo do edificado e da atividade econdémica;
c) Aintegragao dos espagos com aenvolvente;

d) A melhoriada qualidade ambiental;
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Arestricao da atividade pecuaria as areas identificadas nesta subcategoria;
Areconversao da atividade para outras atividades compativeis com o solo rustico.

Artigo 862.
Usos e edificabilidade

Na subcategoria Espagos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupagdes Compativeis

mantém-se 0s usos atuais associados aos equipamentos de uso publico e infraestruturas

existentes, salvo nas situacdes devidamente justificadas e aprovadas pela Assembleia

Municipal das Caldas da Rainha.

Na subcategoria Espagos de Outras Ocupacdoes Compativeis - Pecuarias, sao admitidos os

seguintes usos:

a)
b)

c)

Uso Dominante: a atividade pecuaria ou agropecuaria;

Usos Complementares: Edificacoes de apoio a atividade pecuaria, incluindo
comerciais e de servigos conexos; a atividade industrial de primeira transformacgao de
produtos agricolas, pecuarios e florestais, instalagoes de recreio, lazer e suporte a
atividades de animagcao turistica, designadamente parques de merendas, miradouros,
pontos de observagao e interpretagao ambiental e paisagistica e percursos pedestres
e acaca;

Usos Compativeis: os empreendimentos de turismo em espago rural (TER), turismo de
habitagao (TH), parques de campismo e de caravanismo (PCC), bem como as areas de
servico de autocaravanas quando nao integradas em PCC, o aproveitamento de
recursos hidrogeoldgicos(dguamineral natural e 4gua de nascente) e os equipamentos

de utilizagao coletiva e infraestruturas.

A edificabilidade nos Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Ocupacdes

Compativeis sao aplicaveis as sequintes condigdes e parametros:

a)

b)

Sao admitidas obras de construcao, ampliagcao, reconstrugcao, conservacao e de
demolicao;

As operagoes urbanisticas de construgcdo e ampliacdo de equipamentos e
infraestruturas, embora nao sujeitas a aplicagdo de indices ou parametros de
edificabilidade, garantem uma adequada insergao urbana, valorizando a imagem

urbano-ambiental do local e da envolvente;
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Nao sao admitidas novas construgcdes numa faixa envolvente de 50metros a partir do limite das
estagdes de tratamento de aguas residuais. A edificabilidade nos Espacos de Outras
Ocupagodes Compativeis - Pecuarias sao aplicaveis as seguintes condigdes e parametros: sao
admitidas obras de construgao, ampliagao, reconstrugao, conservagao e de demolicao, sendo
que as destinadas ao uso pecuario respeitam os sequintes parametros:
i A area de construgao maxima de 2500 m2;
ii. O indice maximo de ocupacgao do solo de 40%;
iii. A altura maxima da fachada de 10 m.
iv. Afastamento minimo da edificagao a estrema do terreno de 10m.
a) Em situagdes de relevante interesse publico, deliberado em Assembleia Municipal, a
area de construgao maxima e o indice maximo de ocupagao do solo sdo majorados até
100%:;
b) As obras destinadas aos restantes usos admitidos sao aplicaveis as regras constantes

na Seccao | do presente capitulo, consoante o uso em causa.

Secgao VIl
Espacos de atividades industriais

Artigo 87°.
Identificagao, objetivos,
Esta categoria de espago corresponde as areas do solo rustico onde se localizam alguns

espagos de atividades industriais correspondentes a atividades econémicas enquadradas pelo
regime do RERAE e a outras atividades que surgem de forma isolada no solo rustico,
maioritariamente atividades agroindustriais.
Constituem objetivos desta categoria:

a) Avalorizagao e dinamizagao da atividade economica;

b) Areqularizagdo do edificado e da atividade econémica;

c) Aintegragao dos espagos com aenvolvente;

d) A melhoriada qualidade ambiental.

Artigo 882.
Usos e edificabilidade
Constitui uso dominante desta categoria de espacos os estabelecimentos industriais.
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2. Constituem usos complementares, as edificagoes de apoio aos estabelecimentos industriais,
incluindo estabelecimentos comerciais e de servigos conexos.
3. Aedificabilidade nesta categoria de espagos aplicam-se as sequintes condigdes e parametros:

a) A confirmacéo pela entidade competente que a localizagdo da atividade industrial
exige proximidade da producdo primaria, ou que pela sua natureza técnica e
econdmica haja inconvenientes na sua instalagao em zonas industriais;

b) Aéreade construgdo maxima de 2500 m2;

c) Oindice maximo de ocupacéo do solo é de 40%;

d) Aalturadamaximadafachadade10 m.;

e) 0Oafastamento minimo da edificagdo a estremado terreno é de5m;

f) Nas situagdes de relevante interesse publico, deliberadas pela Assembleia Municipal,
a area de construgao maxima e o indice maximo de ocupagao do solo sao majorados

até 100 %.

Secgdo IX
Espacos de ocupagcao turistica

Artigo 892.
Identificagao e objetivos
1. Os Espagos de Ocupacao Turistica correspondem as areas do solo rustico onde a atividade

turistica € dominante ou que possuem condigOes e aptidoes para a atividade turistica e/ou
lazer, de dimensao territorial significativa, quer pelas suas caracteristicas intrinsecas, quer
pelo potencial da sualocalizagao.
2. Na Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificacdo do Solo, estao qualificados nesta
categoria:
a) 0Parque de Campismo e caravanismo da Foz do Arelho;
b) Dois TER(em Ribeira de Crastos e a sudoeste de Salir do Porto);
c) Adreaprogramada para o parque de autocaravanas da Foz do Arelho.
3. Sao objetivos de ordenamento e gestao desta categoria de espagos:
a) A sua qualificagdo, do ponto de vista da oferta, do enquadramento paisagistico e da
suaacessibilidade, como elementos determinantes para asuaviabilidade, atratividade

e competitividade;
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A complementaridade com a economia e com os recursos locais, designadamente pela
promocao dos produtos locais e pela incorporagao na linguagem “arquiteténica” dos
elementos patrimoniais existentes;

As intervencgdes de conservacao e ampliacao necessarias ao bom funcionamento da
estrutura, sem que isso impligue aumentos significativos das areas
impermeabilizadas;

A aposta na divulgagao integrada destas atividades ganhando escala e promovendo o
territério municipal como um todo;

Aadocgao de medidas de eficiéncia energéticacom recurso asolugées ambientalmente

eficientes.

Artigo 90°.
Usos e edificabilidade

1. Constitui uso dominante dos Espagos de Ocupagao Turistica o uso turistico, nas tipologias

admitidas no solo rustico.

2. Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacos de

Ocupagao Turistica os seguintes:

a)

b)

Usos complementares:

i. instalacoes de recreio, lazer e suporte a atividades de animacao turistica,
designadamente parques de merendas, miradouros, pontos de observagao e
interpretagao ambiental e paisagistica e percursos pedestres;

ii. acaca

Usos compativeis: o comércio e servigos.

3. Nos Espacos de Ocupagdo Turistica em funcionamento (TER da Ribeira de Crastos e a sudoeste de

Salir do Porto), a edificabilidade obedece aos seguintes parametros:

a)
b)
c)
d)

Oindice de ocupacdo de 50%;
A drea maxima de construcao é de 2000 m2;
Numero de pisos admitidos é dois;

A alturaméaxima dafachada éde7,5m.

5. Naareado Parque de Campismo da Foz do Arelho apenas se admite a edificacao de pequenas

unidades para restauragao e bebidas, quiosques e outras estruturas de apoio ou

complementares de recreio e lazer, com uma altura maxima da fachada de 3 metros e area de
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construcao até 150 m2, sendo interdita a destruigao de solo natural e do coberto vegetal e 0
derrube de arvores.
Na area programada para o parque de autocaravanas da Foz do Arelho sdo observadas as
seguintes condigoes:

i O indice maximo de impermeabilizagao é 65%:;

ii. O indice maximo de utilizagao é 0,1;

iii. Nos acessos e zonas de parqueamento sao adotadas solugdes de piso permeavel ou
semipermeavel, a excecao da area afeta a instalagao da Estacao de Servigco, onde €
admitida a utilizagao de pavimentos impermeaveis, devendo abranger o estritamente
necessario para o funcionamento e cumprimento do disposto no artigo 29.2da Portaria
n.21320/2008, de 17 de novembro, ou outra que a venha substituir.

A instalagao da Area de Servico de Autocaravanas (ASA) deve garantir adequada integragao
paisagistica na envolvente.

Sao utilizadas espécies autoctones.

Secgao X
Aglomerados Rurais
Artigo 912,
Identificagao e objetivos
Os Aglomerados Rurais correspondem a nucleos de edificagdo concentrada, sem escala ou

dimensao paraintegrarem o sistema urbano municipal e que mantém, do ponto vista funcional

e/ou de insergao paisagistica, uma estreita relagao com as atividades de produgao agricola e

florestal, correspondendo a lugares para 0s quais se projeta a valorizagao de um tipo de

ambiente orientado para o meio rural e natural que os distingue.

Os Aglomerados Rurais do municipio de Caldas da Rainha localizam-se, predominantemente,

nos quadrantes este e sul do concelho, essencialmente nas frequesias de Salir de Matos,

Carvalhal Benfeito, Santa Catarina, Alvorninha, Vidais, A-dos-Francos e Landal.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espago:

a) aqualificagdo urbanistica e a qualidade do espago publico, bem como a autenticidade

dos aglomerados, nomeadamente promovendo a reabilitagao do patriménio edificado,
preservando e valorizando os seus tragos identitarios;

b) amanutengdo das atividades ligadas ao mundo rural;
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amelhoriada qualidade de vida da populacao residente, através da adogao de medidas
de qualificagao ambiental, paisagistica e urbana;

um desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espago envolvente, no
respeito pela morfotipologia dominante;

a promocao da multifuncionalidade destas areas, permitindo a instalagao de servigos
e comércio de apoio, empreendimentos de turismo, equipamentos de utilizagao
coletiva, construgoes de apoio, instalagdes de recreio, lazer e de suporte a atividades
de animacao turistica;

um racional aproveitamento das infraestruturas basicas existentes, sem, no entanto,
alcancar os niveis de densificagao existentes no espago urbano;

arequalificagao do espago publico garantindo a melhor transigao deste com o dominio

privado.

Artigo 92°.
Usos e edificabilidade

Constituem usos dominantes desta categoria de espagos o uso habitacional e a atividade

agricola e florestal (nos casos de arborizagdo apenas é admitida a utilizacdo de espécies

folhosas caducifélias).

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Aglomerados

Rurais os sequintes:

a)

b)

Usos complementares:

i. Ocomeércio e servigos;

ii. Osedificios de apoio as atividades agricolas e florestais;
iii. Osestabelecimentos hoteleiros, THe TER;
iv. Aspousadas e os hotéis;

v. As infraestruturas e instalagoes de recreio e lazer e de suporte a atividades de

animagao turistica;

vi. Asareasde servigo de autocaravanas quando nao integradas em PCC;

vii. Osequipamentos de utilizagao coletiva;

Usos compativeis:
i. Os estabelecimentos industriais compativeis com a funcado habitacional, de
armazenagem e de logistica;

ii. Asoficinas;

111



a)

b)

c)

d)

e)

f)

AMMC eon

iii. A instalagao de infraestruturas de producdo de energia a partir de energias
renovaveis para autoconsumo.
Nos Aglomerados Rurais, a edificacao obedece as sequintes regras:
Sao admitidas obras de conservagao, ampliagao, alteragao, construgao, reconstrucao e de
demolicao e as demais operagdes urbanisticas previstas no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagao atual, com excegao de operagoes de loteamento, sujeitas as
seguintes condigoes:

i A construcao maxima de dois edificios em fragao independente por parcela, desde que
confine com arruamento existente, incluindo areas destinadas a dois lugares de
estacionamento por unidade de alojamento, e tecnicamente possivel;

ii. Um indice de ocupagdo méaximo de 80%;

iii. Um indice de utilizagdo méaximo de 0,65;

iv. A areade construgao nao exceda os 500 m2;

V. Dois lugares de estacionamento por fogo;

Vi. Dois pisos acima da cota de soleira e uma altura de fachada nao superiora7,5 m.
Quando se trate de espacos intersticiais, as obras admitidas na alinea anterior respeitam a
altura da fachada, profundidade e afastamentos das edificagdes contiguas ou os dominantes,
por forma a integrar-se harmoniosamente na envolvente;

As construgdes preexistentes nos aglomerados rurais podem ser ampliadas nas condigoes
previstas na alinea a) do presente artigo, quando destinadas a uso habitacional, e respeitando
os parametros definidos no na Seccgao | do presente Capitulo, destinadas a outros usos;

As obras de alteracdo e de ampliagao terao em especial atencao o equilibrio dos materiais,
cores, elementos construtivos ou decorativos a utilizar por forma a preservar a imagem da
arquitetura tradicional em todas as suas vertentes;

Os empreendimentos turisticos admitidos ficam sujeitas ao disposto nas regras aplicaveis aos
ET em solo rustico previstas no artigo 67.2 do presente Regulamento e ainda e ainda as
seguintes condigoes e parametros:

i. Indice de ocupacdo maximo - 40%;

ii. Indice de utilizagdo maximo - 0,50.
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Secgao IXI
Areas de Edificagao Dispersa

Artigo 932.
Identificagao e objetivos
As Areas de Edificagao Dispersa localizam-se, essencialmente, nas freguesias de Salir de

Matos, Alvorninha, Santa Catarina e Vidais, e correspondem a areas edificadas dispersas e
extensivas sem arruamentos consistentes nem estruturacao definida, orientando a sua
localizacao para as areas com capacidade de nucleagao, de forma a conter a edificacao nas
restantes areas.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espago:

A contencao da sua expansao, o seu ordenamento e requalificacao;

Promogao de um desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espacgo envolvente,
no respeito pela morfotipologia dominante;

A manutencgao das atividades ligadas ao mundo rural;

A infraestruturacao numa 6tica de sustentabilidade com recurso a solugdes apropriadas as

suas caracteristicas.

Artigo 94°,
Usos e edificabilidade
Constituem usos dominantes desta categoria de espagos o uso habitacional e a atividade

agricola e florestal (nos casos de arborizagdo apenas é admitida a utilizagdo de espécies
folhosas caducifélias).
Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante das Areas de Edificagao
Dispersa os sequintes:
a) Usos complementares:
i. Ocomeércio e servigos;
ii. Osedificios de apoio as atividades agricolas e florestais;
iii. Osempreendimentosde THe TER;
iv. Oshotéis e pousadas;
v. As infraestruturas e instalagées de recreio e lazer e de suporte a atividades de
animagao turistica;
vi. Asareasde servigo de autocaravanas quando nao integradas em PCC;

vii. Osequipamentos de utilizagao coletiva;
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b) Usos compativeis:
iv. Os estabelecimentos industriais compativeis com a fungao habitacional, de
armazenagem e de logistica;
v. A instalacao de infraestruturas de produgao de energia a partir de energias
renovaveis para autoconsumo.
A edificabilidade nas Areas de Edificagdo Dispersa sdo aplicaveis as regras previstas para os

Aglomerados Rurais.

TituloV
Solo Urbano

Capitulo |
Espacos Centrais

Artigo 952.
Identificagao e objetivos
Os Espacos Centrais correspondem as areas de densa ocupagao urbana, onde se observa uma

coexisténcia entre multiplos usos e fungdes, designadamente habitacao, atividades
econdmicas e servigos.

Os Espagos Centrais no concelho de Caldas da Rainha ocorrem nos aglomerados das Caldas da
Rainha, Foz do Arelho, Nadadouro, Cidade/Casais da Cidade, Salir do Porto, Tornada, Salir de
Matos, Santa Catarina, Landal, Alvorninha/Casal do Souto, Vidais, A-dos-Francos e
Almofala/Sao Clemente.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espagos:

a) A conservacdo, a reabilitacdo e regeneracao do edificado existente, através da
melhoria das condi¢oes de habitabilidade, arecuperagcao e manutencgao de fachadas a
par da eliminagao de infraestruturas ou elementos dissonantes, entre outros;

b) A salvaguarda dos elementos arquitetdnicos, construtivos ou espaciais que
contribuam para a manutengao e valorizagao da imagem urbana do local onde se
inserem;

c) Acolmatacao da malha urbana e a requalificagao de espacos intersticiais degradados
ou devolutos;

d) Asalvaguardae promogao dos bens culturais de interesse arquitetonico;
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e) Aestruturacdo de um espago inclusivo, sustentavel e atrativo para todos;

f) A regeneracdo urbana através de planos, programas e outros instrumentos que
valorizem o espago e potenciem a sua atratividade econémica e a fixagao de
populagao;

g) A requalificagado e valorizagdo do espago publico, sustentavel e acessivel a todos,
contemplando uma abordagem do design for all de modo a se constituirem como
espacos respeitadores das diferencas, funcionais, esteticamente apelativos,
confortaveis, sequros e compreensiveis, e incentivadores do uso de modos suaves de
mobilidade;

h) 0Odinamismo social e econémico, assim como a sua notoriedade, traduzida no apoio e

envolvimento dos atores locais como principais agentes de mudanca.

Artigo 962.
Usos
0 uso dominante dos Espacos Centrais € o habitacional.

2. Constituem usos complementares com o uso dominante dos Espacos Centrais os seguintes:

a) 0Ocomércio e servigos;

b) Osempreendimentos turisticos;

c) Osequipamentos de utilizagdo coletiva;

d) Asinfraestruturas;

e) Os estabelecimentos industriais desde que compativeis com a fungdo habitacional
dominante quanto a ruido, vibragdes e produgao de efluentes e garantida a
compatibilidade de usos nos termos dos artigos 44.2 e 46.2 sequintes do presente
Regulamento e demais disposicoes aplicaveis ao exercicio da atividade;

f)

Artigo 97°.
Regime de edificabilidade
Sdo admitidas intervengbes no edificado preexistente, ou novas edificagdes,

consubstanciadas em obras de construgao, e a reconstrucao, ampliagao, alteragdo ou
conservagao das edificagoes existentes, as quais se encontram sujeitas as regras e

parametros previstos nos numeros sequintes.
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Nos espacos centrais da cidade das Caldas da Rainha e Salir do Porto, abrangidos,
respetivamente, pelo Plano de Pormenor de Reabilitagao Urbana do Centro Histérico de Caldas
da Rainha (PPRUCH) e pelo Plano de Urbanizacdo de Salir do Porto (PUS), a edificabilidade
admitida é aquela que resulta desses Planos.

Nos restantes espagos centrais da cidade das Caldas da Rainha, a altura da fachada é definida
pela altura dominante da frente edificada entre duas transversais ou pela envolvente urbana
que apresente caracteristicas morfol6gicas homogéneas.

Nos espagos centrais, com excegao de Caldas da Rainha e Salir do Porto, sao admitidas
demolicoes totais de edificagdes que, reconhecidamente, ndo apresentem valor histérico ou
arquitetonico ou, quando a sua conservagao nao seja possivel, sob o ponto de vista de
seguranga e salubridade, desde que devidamente demonstrada e justificada, bem como aceite
pela Camara Municipal das Caldas da Rainha.

Para efeitos do disposto no numero anterior, considera-se que o grau de degradagao dos
diferentes elementos de construgao do edificio pode justificar a demoligao, total ou parcial,
exigindo uma nova construgao, desde que seja apresentado um relatério técnico
demonstrativo do estado de degradagao do imével, que demonstre os sequintes requisitos:

a) Todos os paramentos a demolir apresentem fissuras ativas em ambos os bordos
(fendas profundas instaveis);

b) Os elementos estruturais em madeira dos pavimentos, das escadas ou da cobertura
revelem sinais evidentes de apodrecimento ou de ataque generalizado de xil6fagos;

c) As fundagdes com assentamento diferencial, originando fendilhacdo de grande
abertura que possaintersectar toda a espessura da parede;

d) Asfundagdes em rotura, originando risco de ruina da estrutura;

e) Aestrutura com significativa alteracdo da geometria, designadamente, paredes com
abaulamentos, indiciando risco de desabamento total ou parcial;

f) 0 guarnecimento de vdos de portas e janelas empenados ou fraturados, indiciando
risco de desabamento total ou parcial;

g) A cobertura com alteragdo da geometria geral, indiciando grave deterioracdo da
estrutura subjacente, consequéncia da cedéncia, ruina ou rotura de elementos
resistentes primarios;

h) Os elementos salientes com partes ou fixagdes deterioradas, ou com significativa

alteracao da geometria, que indiciem risco de desabamento total ou parcial;
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Os guarnecimentos de vaos de portas e janelas significativamente empenados ou
fraturados, indiciando cedéncias ou outras deformacgdes das paredes que possam
motivar o desabamento total ou parcial;

Os revestimentos de protecao de tetos em falta, destacados, empolados, partidos ou
em desagregagao em grandes areas, exigindo substituicao ou reparagao total;

As escadas com falta ou degradacdo de elementos estruturais (ex., vigas de apoio
partidas, corrosao profunda em escadas metalicas, ataque biolégico em escadas de
madeira), indiciando risco de colapso;

A caixilharia ou portas com muitos vidros partidos ou removidos, ou com outras
anomalias que motivam falta de estanquidade a agua da chuva e excessiva
permeabilidade ao ar, colocando porisso emrisco a salde dos ocupantes;

Os dispositivos de protecao contra queda com elementos ou fixagdes deteriorados,
com alteracdo da sua geometria, ou com elementos em falta, indiciando risco de

ocorrerem acidentes graves por queda de pessoas.

6. Nosrestantes Espacos centrais as obras de construgao, ampliagao e alteracao respeitarao as

seguintes disposigoes:

a)

b)

c)

d)

e)

A conservacgao dos elementos arquitetonicos que contribuam para a manutencgao e
valorizagao daimagem urbana do local onde se inserem;

Os projetos respeitarao a profundidade das empenas dos edificios contiguos, com o
maximo de 17 metros;

As novas construcoes e nas operacgoes de reconstrugcdo com demoligcao do existente,
sempre que nao exista impedimento pelas caracteristicas do edificio, preverao
estacionamento no interior, preferencialmente em cave;

As obras de intervengdao em edificios existentes privilegiardao a preservacao e
valorizagao dos mesmos, tanto ao nivel da sua morfologia, quanto ao nivel dos
materiais e elementos construtivos utilizados;

Os equipamentos de utilizagao coletiva observarao o regime de edificabilidade

previsto na respetiva subcategoria dos Espagos de uso especial - Equipamentos.

Nos espacgos centrais da cidade das Caldas da Rainha, da Foz do Arelho e Salir do Porto, nao se

admite a alteragao dos usos de comércio e servigos existentes no rés-do-chao, sendo a

alteracao do uso admitida nas novas construcdes e nas obras de construgcao subsequentes a

demolicao de edificacoes existentes
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Seccgaoll
Espacgos Habitacionais

Artigo 982.
Identificagao

Os Espagos Habitacionais constituem areas maioritariamente urbanizadas, nas quais se verifica a
predominancia do uso habitacional, sem prejuizo da existéncia de outros usos como as atividades de
comeércio, servicos, equipamentos de utilizagdo coletiva, espacos verdes de utilizagdo coletiva,
turismo, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis com o uso dominante.

Artigo 992,
Usos

1. 0 uso dominante dos Espagos Habitacionais & o habitacional, constituindo usos

complementares e compativeis 0s sequintes:

a) Usos complementares:

i
ii.
iii.
iv.

V.

Empreendimentos turisticos;
Comércio e servigos;

Equipamentos de utilizacao coletiva;
Infraestruturas;

Instalagdes de recreio e lazer e de suporte a atividades de animacao turistica.

b) Usos compativeis:

Estabelecimentos industriais de tipo 3;

Estabelecimentos de armazenagem e logistica desde que, compativeis com a
fungao habitacional dominante, nao podendo decorrer da respetiva atividade
riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes
de ordem funcional, ambiental, paisagistica ou urbanistica, que ndo possam

ser evitados ou eficazmente minimizados, nos termos dos artigos 44.2 e 46.2.

3. OsEspacgos Habitacionais integram as sequintes subcategorias:

a) Espacgos habitacionais tipo |;

b) Espacos habitacionais tipo Il;

c) Espacos habitacionais tipo llI;

d) Espacos habitacionais tipo IV.
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Artigo 100°.
Espagcos habitacionais tipo |
Os Espagos Habitacionais de tipo | circunscrevem-se as areas localizadas na cidade das Caldas

da Rainha, essencialmente na envolvente dos espagos centrais, maioritariamente
infraestruturadas, com um grau de consolidagao muito elevado e onde se verifica uma maior
volumetria do edificado, predominando a habitagao coletiva, existindo também alguns setores
mistos, onde se verifica a presenca de habitagao unifamiliar ou outros usos.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta subcategoria de espagos:

a) Acolmatacao da malha urbana e arequalificagdo de espacgos intersticiais degradados
ou devolutos;

b) Uma intervengdo urbanistica que vise a manutencdo e consolidagdo da malha,
valorizadora das caracteristicas morfotipolégicas e dos valores patrimoniais em
presenca;

c) Asalvaguardae promogao dos bens culturais de interesse arquitetonico;

d) Apromocéo da diversificagdo funcional dos espacgos habitacionais, através da adogao
de medidas de incentivo a instalagdo de atividades integradas nos usos
complementares e compativeis;

e) Apromocao damelhoria das condi¢es de acessibilidade e mobilidade, valorizando os
modos de circulagao suaves, através de uma abordagem design for all;

f) A regeneracdo urbana através de planos, programas e outros instrumentos que
valorizem o espago e potenciem a sua atratividade econémica e a fixagao de
populagao;

g) A reabilitagdo urbana do edificado, através da melhoria das condigdes de
habitabilidade, a recuperagao e manutencao do patrimonio de interesse, a par da
eliminagao de infraestruturas ou elementos dissonantes;

Sao admitidas obras de conservagao, ampliagao, alteragao, construgao, reconstrucao e de

demoligao, desde que observadas as regras sequintes:

a) A altura da fachada é definida pela altura dominante da frente edificada entre duas
transversais ou pela envolvente urbana que apresente caracteristicas morfoldgicas
homogeéneas;

b) Sé&oadmitidos pisos em cave;
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c) Os projetos respeitardo a profundidade das empenas dos edificios contiguos, com o
maximo de 17 m;
d) Osequipamentos de utilizagdo coletiva observardo o regime de edificabilidade previsto na
subcategoria dos Espagos de uso especial - Equipamentos.
5. Quando nao for possivel determinar a edificabilidade de acordo com o n.2 1 as regras de
edificabilidade méaximas, sdo as sequintes:
a) 0Oindice maximo de ocupagao do solo é de 70%;

b) 0Oindice maximo de impermeabilizagéo ¢ de 0,8.

Artigo 1012
Espacos habitacionais tipo Il
1. Esta subcategoria de Espagos Habitacionais corresponde a uma area periférica do perimetro

urbano da cidade das Caldas da Rainha, onde se verificam situagdoes de menor densidade e
volumetria, com uma maior dispersao da edificagao, falta de consolidacao da edificagdo ou
presencga de largos vazios urbanos, embora com um numero consideravel de compromissos
urbanisticos, na qual coexistem diversos tipos de usos, tais como a habitagao, servigos,
comeércio ou 0 uso agricola.
2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta subcategoria de espagos:
a) Aprogramacao e criagdo de infraestruturas;
b) A estruturacdo da malha urbana e da rede viaria local e a respetiva integragdo com a
rede viaria da envolvente;
c) A garantia da multifuncionalidade do espaco e da coexisténcia pacifica entre os
diferentes usos;
d) Avalorizacao dos espagos exteriores e a garantia da qualidade ambiental e integracao
paisagistica no territorio envolvente.
3. Sao admitidas obras de conservacao, ampliagdo, alteragao, construcao, reconstrugao e de
demoligao, desde que observadas as regras sequintes:
a) Aalturamaximadafachadaéde 13 m;
b) Sé&oadmitidos pisos em cave;
c) Oindice maximo de impermeabilizagdo ¢ de 60%;

d) indice de ocupacdo maximo de50%;
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e) No rés-do-chao, os usos de comércio e servigos sdo obrigatérios em edificios ou
conjunto de edificios que totalizem ¢ mais de 8 fogos;
f) Os equipamentos de utilizagdo coletiva observardo o regime de edificabilidade

previsto na respetiva subcategoria dos Espacos de uso especial - Equipamentos.

Artigo 102,
Espacgos Habitacionais Tipo lll
Esta subcategoria de Espagos Habitacionais verifica-se, maioritariamente, na cidade das

Caldas da Rainha, num anel periférico aos Espagos habitacionais tipo I, e na Foz do Arelho,
predominando tipologias de habitagao unifamiliar, abrangendo areas bastante consolidadas,
bem como, areas apenas parcialmente urbanizadas e edificadas.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta subcategoria de espagos:

a) 0 desenvolvimento urbano harmonioso e integrado com o espago envolvente, no
respeito pela morfotipologia dominante;

b) Aestruturagdo e colmatacao da malhaurbana e respetiva articulagdo com arede viaria
existente e a construir;

c) Adiversidade funcional, desde que as atividades a instalar sejam compativeis com o
uso habitacional dominante;

d) 0Odinamismo econdémico.

Com excegao do aglomerado da Foz do Arelho Praia, sdo admitidas obras de conservagao,

ampliacao, alteracao, construcao, reconstrucao e de demolicdo, desde que observadas as

regras sequintes:

a) 0Oindice maximo de ocupagado do solo de 65%;

b) 0Oindice maximo de utilizagao do solo de 0,70;

c) Onumero de pisos admitido ¢ de 2 e a altura méaxima da fachada é de 7 metros;

d) Emsituagdes de colmatagao de espagos intersticiais, os edificios novos ou as ampliagdes
de edificios existentes, respeitardao os planos de fachada dos edificios contiguos e
estabelecer articulagao volumétrica com esses mesmos edificios.

No aglomerado Foz do Arelho Praia, sdo admitidas obras de conservagao, ampliagao, alteracao,

construgao, reconstrucao e de demoligao, desde que respeitados os indices seguintes:
a) Cotaaté 50 metros:

i O indice maximo de utilizacao é de 0,45;

ii. Sao admitidos 2 pisos e a altura maxima da fachada é de 7 metros;
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b) Cotasuperior a50 metros:
i. Apenas é permitida a edificacao de construgoes unifamiliares;

ii. A area minima do terreno qualificado como habitacional é de 1500 metros
quadrados;

iii. O numero de pisos maximo é de 1;

iv. A altura maxima da fachada é de 3 metros;

V. 0 afastamento minimo ao eixo da via onde confronte com arruamento publico
éde 12 metros e, de 7,5 metros relativamente aos limites do prédio nas demais
situacoes;

vi. O indice maximo de utilizacao ¢ de 0,1.
Os equipamentos de utilizagao coletiva observarao o regime de edificabilidade previsto na

respetiva subcategoria dos Espacos de uso especial - Equipamentos.

Artigo 1032,
Espagcos habitacionais tipo IV
Esta subcategoria de Espagos habitacionais esta presente em todos os aglomerados urbanos

do concelho das Caldas da Rainha predominando a tipologia de habitagao unifamiliar,
abrangendo também situagdes de edificagdao mais consolidada com outras em que a
urbanizacgao e edificagao sao parciais.

Os objetivos de ordenamento e de gestao desta subcategoria de espagos sao coincidentes
aplica-se o disposto no nimero 2 do Artigo anterior, para o qual se remete.

Sao admitidas obras de conservagao, ampliagao, alteragao, construgao, reconstrucao e de
demoligao, desde que respeitados os indices seguintes:

a) 0Oindice maximo de ocupagao do solo é de 60%;

b) Oindice maximo de utilizagao do solo de 0,65;

c) Onumeromaximo de pisos é de 2 e a altura méaxima da fachada é de 7 metros.

No aglomerado Encosta da Lagoa (Foz do Arelho e Nadadouro), sdo admitidas obras de
conservagao, ampliagao, alteracao, construcao, reconstrucdao e de demolicdo, desde que
respeitados os indices seguintes:

a) Apenas é permitida a edificacdo de construgdes unifamiliares;

b) Aconstrugio de anexos nao é permitida nos logradouros;

c) Asgaragenslocalizar-se-do junto as edificagdes existentes;
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d) As vedagbes em alvenaria ndo podem ultrapassar os 0,9 metros, utilizando-se,
preferencialmente, as vedagdes em sebes vivas;

e) Onumeromaximo de pisos éde 2;

f) Acérceamaxima éde 7 metros;

g) Oindice maximo de ocupacao de 38%;

No aglomerado referido no numero anterior, na area localizada entre os 100 metros e os 200

metros, contados a partir da berma mais proxima da margem da lagoa de Obidos da estrada Foz

do Arelho/Nadadouro, aplicam-se as disposi¢coes do niumero anterior com excecgao das alineas

e) e f), admitindo-se um piso, mais cave e ainda uma area minima do terreno qualificado como

habitacional de 2500 metros quadrados.

Na 4realocalizada entre 0s 200 metros e a cumeada nas margens da lagoa de Obidos, aplica-se

o disposto no numero anterior, com excegao da area minima do terreno qualificado como

habitacional que é de 2000 metros quadrados.

Os equipamentos de utilizagao coletiva observarao o regime de edificabilidade previsto na

respetiva subcategoria dos Espacos de uso especial - Equipamentos.

Seccgaolll
Espacos de atividades economicas

Artigo 1042.
Identificagao e objetivos
Os Espacgos de Atividades Economicas correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas a

acolher atividades econémicas com especiais necessidades de afetagao e organizagao do
espago, nomeadamente, atividades industriais, de logistica, armazéns, comércio, servigos e
instalagoes complementares
Os Espacgos de Atividades Econémicas integram as sequintes subcategorias, correspondendo
cada umaa uma diferente tipologia de ocupagao:
a) Espacos de Comércio e Servicos - a sua localizagdo circunscreve-se a sede do
concelho das Caldas da Rainha;
b) Espacos Empresariais e Industriais - constituem areas de atividades economicas
existentes e programadas:
i.  CaldasdaRainha(oeste);

ii. Caldas da Rainha(entrada norte);
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iii. Zambujeiro;
iv. Mouraria;

V. Casal de Santa Cecilia;

Vi. Sao Gregoriolell;
vii. Santa Catarina;
viii. Casal do Rei.

Os objetivos de ordenamento e gestao dos Espagos de Comeércio e Servigos, sdo 0s sequintes:

a)
b)

c)

d)

A manutencao das atividades comerciais e de servigos;

A qualificagao dos espacgos e adequada integragao com a envolvente;

A garantia que as cargas e descargas se fagam no interior dos lotes, libertando assim
espaco publico para circulacgao;

Promogao das condigoes de acessibilidade e mobilidade no contexto de cargas e
descargas, veiculos de maiores dimensdes, deslocagdes dos utentes e funcionarios,
procurando adequar o dimensionamento dos arruamentos e dos estacionamentos as
caracteristicas da atividade economica e promovendo a seguranga e o conforto para

todos.

Os objetivos de ordenamento e gestao dos Espacos Empresariais e Industriais, sao os

seguintes:

a)

b)

c)
d)
e
f)

9)
h)

A concentragao das atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e
servigos;

A estruturacao dos Espagos de atividades econémicas e adequada integragao com a
rede viaria existente e a construir e com a envolvente;

A compatibilizagao com os usos existentes na envolvente;

A multifuncionalidade dos espagos;

A promocao de solugdes de mobilidade suave;

A promocao de solugdes para o0 espaco publico que promovam a mobilidade e
acessibilidade para todos g, por conseguinte, a redugao das barreiras arquitetonicas,
urbanisticas, sensoriais e visuais e outras, seguindo os principios do design for all;

A criacao de espagos verdes e de equipamentos coletivos.

A promogao do dinamismo econémico e da notoriedade destes espagos através do

envolvimento dos atores locais e do marketing territorial;
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0 preenchimento preferencial dos espagos intersticiais e vazios de forma integrada,
ordenada e harmoniosa com a realidade preexistente;

A captagao preferencial de investimentos sustentaveis, com praticas de
discriminagao positiva para investimentos em solugdes energéticas eficientes;

A garantia que as cargas e descargas se fagam no interior dos lotes, libertando assim

espaco publico para circulagao.

Artigo 1052,
Usos

Nos Espagos de Comércio e Servigos os usos dominantes sao o comércio e servigos,

constituindo usos compativeis as infraestruturas.

Nos Espagos Empresariais e Industriais os usos dominantes sao os seqguintes:

a)

b)

Estabelecimentos industriais, de armazenagem e logistica, operagdes de gestao de
residuos, comércio e servigos;
No Espaco empresarial e industrial das Caldas da Rainha (entrada norte), apenas séo

admitidos os estabelecimentos industriais de tipo 3.

Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espacgos

Empresariais e Industriais os seguintes:

a)

b)

Usos complementares:
i. Servicos e equipamentos de apoio as empresas, designadamente, centros de
investigacao e desenvolvimento;
ii. Edificagbes ou componentes edificadas para alojamento de pessoal,
designadamente, de vigilancia e de sequranca.
Usos compativeis:
i. Equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas;

ii. Atividades de producgao de energia.

Artigo 1062.
Regime de edificabilidade

Nos Espacos de Atividades Econdmicas, as obras de conservagao, ampliagao, alteragao,

construgao, reconstrucao e de demoligao, observam as regras e os parametros de

edificabilidade seguintes:

a)

O indice maximo de ocupacao do solo é de 75%;
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b) A altura maxima da fachada é de 12 metros, podendo ser ultrapassada caso se
verifiquem necessidades inerentes ao bom funcionamento da atividade em causa,
devidamente fundamentadas;

c) Oindice maximo de impermeabilizagao ¢ de 85%;

d) Sé&oadmitidos 2 pisos em cave;

e) Cumulativamente com os requisitos de infraestruturacdo constantes deste
Regulamento, a instalacao dos usos admitidos deve cumprir ainda os seguintes
requisitos:

i. Aimplementacao de rede separativas de drenagem de aguas pluviais e
residuais;

ii. O efluente deve ser sempre tratado andes de rejeigao no meio hidrico,
através de sistema publico, ou de sistemas auténomos como por exemplo
separadores de hidrocarbonetos nos casos aplicaveis;

iii. A previsao de implantacao e ligagao arede publica de abastecimento;

iv. Sempre que existam cursos de agua, mesmo com leito nao definido, sao
salvaguardadas as margens através da implementacdo de vegetagao
autoctone/ripicola.

Na subcategoria de Espagos Empresariais e Industriais do Zambujeiro, apenas é admitida a
instalacao de unidades diretamente relacionadas com operagoes de gestao de residuos de
construcao e demoligao sujeitas a autorizagao pelas entidades competentes.

SecgaolV
Espacos Verdes

Artigo 1072.
Identificagao e objetivos
Os Espacos Verdes correspondem as areas com fungoes de equilibrioambiental, de valorizagao

paisagistica e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura e

integram as seguintes subcategorias:
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Espacos Verdes Estruturantes: correspondem a areas verdes de grande escala,
existentes ou programadas, destinados a utilizagao coletiva pelos cidadaos em
atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre;

Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento: correspondem as restantes areas

verdes, destinados, essencialmente, as fungdes de protecao e enquadramento.

2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espagos:

1.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

j)

A integragao, protegao e garantia do bom funcionamento das linhas de agua
existentes;

A utilizagao de vegetagao adaptada a condigdes de maior secura de solo e ar e a
menores necessidades hidricas, minimizando as regas;

A promogao e garantia da utilizacao dominante de espécies herbaceas e arbustivas da
flora autoctone e espécies arboreas autoctones ou tradicionais na paisagem regional
e bem-adaptadas as condigdes edafoclimaticas locais;

A utilizacao de métodos de rega que permitam o menor consumo de dgua possivel g,
de preferéncia, com recurso a utilizagao de 4guas residuais tratadas e provenientes de
armazenamentos simplificados de aguas pluviais(cisternas e bacias de retengao);
Areducao, tanto quanto possivel, da utilizacao de herbicidas e pesticidas;

A promogao do recurso a compostagem no que respeita ao aproveitamento dos
residuos vegetais dos espagos verdes;

A maximizacao do potencial de influéncia das espécies e do respetivo desenho nas
condigoes microclimaticas;

Aintegracao de areas de circulagao pedonal e ciclavel, de forma a potenciar a fruigao
recreativa e de lazer;

A dotagao do espacgo de valéncias didaticas, nomeadamente com a incorporagao de
leitores de paisagem e de sinalética formativa, funcional e didatica;

A manutencao do caracter nao impermeabilizado do solo, com excegao das areas
afetas aos usos admitidos como complementares e compativeis, sempre que 0s
mesmos sejam de inequivoco interesse publico ou contribuam para a valorizagao do

espaco do ponto de vista funcional.

Artigo 1082.
Usos

Os usos dominantes dos Espacgos Verdes sao o recreio, o lazer e o desporto.
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Constituem usos complementares dos Espacos Verdes:
a) Osequipamentos de utilizagdo coletiva associados ao uso dominante;
b) Osestabelecimentos de restauracao e bebidas;
c) Ospequenos estabelecimentos comerciais;
d) Outros usos associados ao uso dominante, desde que contribuam para a valorizagdo
do espaco e da envolvente.

Constituem usos compativeis dos Espagos Verdes as infraestruturas de interesse publico.

Artigo 1092,
Regime de edificabilidade

As intervencoes e as operagdes urbanisticas para os fins referidos no artigo anterior, observam as

seguintes condigoes e parametros de edificabilidade:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

1.

As intervengoes a realizar devem garantir uma adequada insergao urbana, o equilibrio
paisagistico e a valorizagao daimagem urbano-ambiental do local e da envolvente;

Nos espacos exteriores deve privilegiar-se a utilizacdao de materiais permeaveis ou
semipermeaveis;

A preservagao das galerias ripicolas existentes deve ser garantida;

Nas areas afetas a servidao do dominio hidrico ¢ interdita a plantagao de espécies invasoras;
Nos espacos nao destinados a circulacao de qualquer tipo, sao utilizadas espécies herbaceas,
arbustivas ou arbéreas do elenco vegetal autoctone ou tradicional local, com maior capacidade
de captura de carbono, resistentes e adequadas as condigoes edafoclimaticas do local;

Nos espacgos verdes estruturantes, o indice de impermeabilizagdo e ocupagao maximo é 10%;
Nos espagos verdes de protecao e enquadramento e apenas se declarado o interesse publico
municipal pela Assembleia Municipal, poderao ser implantadas construgdes temporarias e
amoviveis para usos de lazer, cultura e desporto com o maximo de 40 m? e cércea méaxima de 3

m.

SecgaoV
Espacos de Uso Especial - Espacos de Equipamentos

Artigo 1102
Identificagao e objetivos
Os Espacos de Uso Especial - Espagos de Equipamentos correspondem as areas ocupadas ou

a ocupar com equipamentos publicos, administrativos, de saude, cultura, religiosos,
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seguranga, ensino, desporto, entre outros, e os seus respetivos espagos exteriores, que sdo

essenciais para a qualidade de vida da populagdo que servem, podendo ainda contemplar

servigos, estabelecimentos de restauragao ou de bebidas, bem como locais de entretenimento

complementares.

Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta categoria de espagos:

a)

b)

c)
d)
e
f)

a) Amanutencao, aconservagdo e a eventual ampliagdo dos equipamentos existentes;

b) A instalagdo de novos equipamentos programados, desde que assegurado o
tratamento dos espagos exteriores e a adequada integragao no espago publico;

c) A consolidagdo dos espagos de equipamentos existentes com equipamentos
complementares ou novos equipamentos;

d) A promogéao da dinamizagdo e vivéncia destes espagos através da execugao de um
programa de agao integrado;

e) Apromocéao daacessibilidade e da mobilidade para todos;

f) A manutencgao e requalificacdo dos espacgos verdes existentes.

Artigo 1112,
Usos e edificabilidade
Nos Espacos de Uso Especial - Espagos de Equipamentos o uso dominante sao os

equipamentos e as infraestruturas.

Constituem usos complementares do uso dominante nos Espacos de Uso Especial -
Espacgos de Equipamentos o comércio e os servigos, bem como as atividades de recreio e
lazer.

As intervengoes admitidas nos Espacos de Uso Especial - Espagos de Equipamentos
obedecem as seguintes regras e parametros de edificabilidade:

Sao admitidas obras de construgao, ampliagao, reconstrucao, conservagao, alteracao e
de demolicao;

A altura méaxima da fachada é de 13 metros, exceto se as necessidades especificas do
equipamento e projeto justifiquem uma altura superior;

Sao admitidos pisos em cave;

0 indice maximo de ocupacéo do solo é de 70 %;

O indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 80%;

A area de construcao afeta aos usos complementares e compativeis ndo podera exceder

30% da area de construcao destinada ao uso dominante.
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Secgao Vi
Espacgos de Uso Especial - Espagos Turisticos

Artigo 1122,
Identificagao e objetivos

1. OsEspacos de Uso Especial - Espacgos Turisticos correspondem a empreendimentos turisticos

com escala que permita a suaindividualizagao, em concreto, o ET localizado naFoz do Arelho e

astrésareasabrangidas pelo empreendimento turisticoaimplementaranorte daFozdo Arelho

(junto a estrada atlantica), na area de intervengdo do Plano de Pormenor da Estrada

Atlantica/Foz do Arelho.

2. Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta subcategoria de espagos:

a)
b)

c)

d)

e)

A manutencao e reforco da oferta de empreendimentos turisticos;

A oferta de um espacgo de uso turistico acessivel a todos, dotado de infraestruturas e
servigos acessiveis;

Aintegracao e articulagao da atividade turisticacom adinamica economicalocal ecom
o territério, particularmente quanto a paisagem e infraestruturas;

A promogao de solugoes energéticas eficientes, com recurso as fontes renovaveis, a
selecao da orientacao e exposicao solar favoraveis, a adocao de meios de transporte
internos ecolégicos e sustentaveis e de medidas mitigadoras de consumos nos
edificios;

O emprego de materiais e técnicas de construgao, operagcao e manutencao dos
edificios e dos espagos nao edificados sustentaveis, destinadas a promover a redugao
dos residuos em fase de construcdo, e a autossustentacdo dos espacos nao

edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagao e manutencgao.

Artigo 1132.
Usos e edificabilidade

1. NosEspacgos de Uso Especial - Espagos Turisticos o uso dominante € o turismo.

2. Constituem usos complementares do uso dominante desta subcategoria o comércio, os

servigos, os equipamentos e as infraestruturas.

3. As intervencdes admitidas nos Espacos de Uso Especial - Espagos Turisticos obedecem as

seguintes regras e parametros de edificabilidade:
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Sao admitidos todos os tipos de empreendimentos turisticos previstos no Regime juridico da
instalacao, exploragao e funcionamento dos empreendimentos turisticos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo, ou por outro diploma que o venha a substituir, com
excecgao dos parques de campismo e de caravanismo;

Sao admitidas obras de conservagao, ampliagao, alteragao, construgao, reconstrucao e de
demolicao;

O numero de pisos é de 3 e a altura maxima da fachada é de 12 metros, com excecgao de partes
dos edificios cuja natureza funcional e técnica exija altura superior;

O indice maximo de utilizacao é de 0;70;

Na area abrangida pelo Compromisso Urbanistico, processo 03/2024/1300, localizada a norte
da Foz do Arelho e contigua a Estrada Atlantica, aplicam-se os parametros urbanisticos nele
estabelecidos. A ndo execucgao das obras de urbanizagao previstas, ou a sua nao conclusao
dentro dos prazos fixados no respetivo contrato de urbanizagao, determina a caducidade da
classificacao do solo como urbano, passando a aplicar-se a drea em causa as disposicoes do
presente Regulamento relativas as subcategorias de Espagos Florestais de Protegao e de

Espacgos Naturais e Paisagisticos lll, integradas na area de intervengao do POC-ACE.

Secgao Vil
Espacos de Uso Especial - Espacgos de Infraestruturas Estruturantes

Artigo 114°.
Identificagao e objetivos
Os Espacos de Uso Especial - Espagcos de Infraestruturas Estruturantes destinam-se a

instalacao de infraestruturas de interesse publico, relevantes no ordenamento e
funcionalidade do territorio municipal, admitindo-se ainda os usos e servicos complementares
destinados ao apoio dos respetivos utentes, e correspondem as areas ocupadas pela
subestacao elétrica de Vidais e pelo corredor da A8, adjacente a cidade de Caldas da Rainha.
Constituem objetivos de ordenamento e de gestao desta subcategoria de espagos:

a) Assegurar a prossecucdo das fungdes estruturantes de circulagdo e transporte

rodoviario;
b) Atransformacao e distribuicdo de energia elétrica;

c) Aobservanciadas servidoes e restrigdes legais aplicaveis;
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d) Assequrar o ndo agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas do territorio
onde se inserem e das respetivas areas envolventes, designadamente ao nivel da

poluicao ou dos fatores de risco de incéndio ou explosao.

Artigo 1152.
Usos e edificabilidade
Nos Espagos de Uso Especial - Espacos de Infraestruturas Estruturantes constitui uso

dominante as infraestruturas de circulagao e transporte rodoviario, e de transformacao e
distribuicao de energia elétrica.
Constituem usos complementares e compativeis com o uso dominante dos Espagos de Uso
Especial - Espagos de Infraestruturas Estruturantes os sequintes:
a) As edificagbes ou equipamentos de utilizacdo coletiva diretamente ligados ao
funcionamento e exploragao das respetivas infraestruturas;
b) Outras infraestruturas compativeis com as de circulagdo e transporte e com as de
transformacao e distribuicao de energia elétrica.
A edificabilidade nestes Espagos obedece as seguintes regras:

a) Apenassao admitidas construgdes ou edificagdes diretamente ligadas ao funcionamento
e exploracao das infraestruturas de circulagdo e com as de transformacao e distribuigao
de energia elétrica;

b) As novas construgdes estao sujeitas a autorizagdo da entidade com jurisdicdo sobre as
infraestruturas de circulagao e com as de transformacgao e distribuicao de energia
elétrica;

c) As operagdes urbanisticas a realizar nestes espacos obedecem aos seguintes
condicionamentos:

i Assegurar que, as condicoes ambientais e urbanisticas do territério onde se
inserem e respetivas areas envolventes nao sao agravadas, designadamente ao
nivel da poluicao ou dos fatores de risco de incéndio ou explosao;

ii. Contribuir para a qualificagao do ambiente urbano envolvente, mediante a sua

corretaintegragao arquitetonica e paisagistica.

TiTULOV
INFRAESTRUTURAS
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Artigo 1162.
Espacos Canais
Os Espacgos-canal correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas rodoviarias e ferroviarias e

outras, existentes ou previstas, incluindo as areas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes,

destinadas a assequrar respetiva protecao e correto funcionamento.

Artigo 117°.
Rede ferroviaria
1. A rede ferroviaria no concelho das Caldas da Rainha corresponde a um trogo da Linha

Ferroviariado Oeste com estacao na cidade de Caldas da Rainha e apeadeiro em Salir do Porto.
2. Nos termos da legislacgao relativa ao dominio publico ferroviario, as serviddes administrativas
das linhas férreas sao constituidas pelo conjunto da ferrovia e faixa adjacente com 10 m de
largura, medida para cada lado da via a partir da crista dos taludes de escavagao ou da base dos
taludes de aterro.
3. Qualquer intervencao nos prédios confinantes ou vizinhos das linhas férreas ou de bens do
dominio publico ferroviario esta sujeita ao disposto no Decreto-Lei n.2 276/2003, de 4 de

novembro.

Artigo 1182.
Rede rodoviaria nacional

1. Arede rodoviaria nacional encontra-se identificada na Planta de Condicionantes - Geral e na
Planta de Ordenamento - Classificacao e Qualificagao do Solo, de acordo com a hierarquia do
Plano Rodoviario Nacional, e que resulta daimportancia que cadauma das vias desempenhana
estrutura viaria nacional.

2. Arede rodoviaria nacional no concelho de Caldas da Rainha classifica-se, de acordo com o
Plano Rodoviario Nacional, nos termos seguintes:

a) Rede Nacional Fundamental (RNF) - Itinerario Principal (IP): IP6 (A15) sob jurisdigdo do
IMT, I.P., integrada na concessao “Autoestradas do Atlantico”;
b) Rede Nacional Complementar (RNC) - Itinerario Complementar (IC) e Estradas

Nacionais(EN):
i. IC1(A8), sob jurisdicdo do IMT, I.P., integrada na concessao "Autoestradas do
Atlantico”;
ii. ENS8, sobjurisdicao daInfraestruturas de Portugal, S.A.;

iii. EN114, sob jurisdigao da Infraestruturas de Portugal, S.A.;
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iv. ENT15, sob jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A.;
c) Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdicao da Infraestruturas de Portugal,
S.A.:
i. ENT14, notrogo entre o limite do concelho de Obidos e a povoagao da Matoeira
(entroncamento com a EN114-1);
ii. ENT14-1, entre a Matoeira (EN114) e o centro urbano de Caldas da Rainha;
iii. EN361no extremo sul do concelho (frequesias de A-dos-Francos e do Landal);
iv. ENS, trogo antigo substituido pela variante, entre 0 Km 97+200 e 0 Km 97+450.
3. Qualquer proposta de intervencgao, direta ou indireta, na Rede Rodoviaria Nacional e respetivas
zonas de servidao, deve ser objeto de estudo especifico devidamente fundamentado,
encontrando-se o projeto respetivo sujeito a observancia das normas legais e reqgulamentares
emvigor, e aprovacao da Infraestruturas de Portugal, IP, S.A., no cumprimento do Estatuto das
Estradas da Rede Rodoviaria Nacional e do Plano Rodoviario Nacional.
4. Oscondicionamentos e serviddes a rede rodoviaria nacional sao os que resultam da legislagao

em vigor, designadamente, da Lei n.2 34/2015, de 27 de abril.

Artigo 1192.
Rede rodoviaria municipal
1. Arede rodoviaria municipal, identificada na Planta de Condicionantes - Geral e na Planta de

Ordenamento - Classificagao e Qualificacao do Solo, é constituida pelas estradas e caminhos
municipais classificados identificados no nUmero seguinte.
5. Estradas e caminhos municipais classificados:

a) Estradas Municipais (EM): EM507, EM558, EM561, EM563, EM564, EM565, EM566,
EM566-1, EM567, EM567-1, EM567-2, EM568, EM576, EN 8 (entre os KMs88+707 e
92+000), EN14-1(entre os KMs 3+650 e 5+500), EN360 (entre os KMs 0+000 e 8+400; e
entre os KMs 11+350 e 30+200), EN361(entre os KMs 24+9345 e 28+795), EN568, EN583;

b) Caminhos Municipais(CM): CM1137, CM1324, CM1325, CM1331, CM1334-1, CM1359,
CM1360, CM1362, CM1366, CM1367, CM1370, CM1372, CM1380, CM1383, CM1383-1,
CM1387, CM1389, CM1389-1, CM1389-2, CM1390, CM1391, CM1392, CM1393, CM1395,
CM1397, CM1398, CM1399, CM1403, CM1491-1.

Artigo 120°.
Zonas de servidao e areas de protecao
1. As zonas de servidao rodoviaria e as zonas de respeito aplicaveis as estradas que integram a

Rede Rodoviaria Nacional, as estradas regionais e as estradas nacionais desclassificadas sob
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a jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, I.P., S.A., sdo as estabelecidas pelo Estatuto das
Estradas da Rede Rodoviaria Nacional.

Nas estradas e caminhos municipais as zonas de servidao non aedificandi sdo 6m para as
estradas municipais e 4,5m para os caminhos municipais, sem prejuizo de outras dimensdes

previstas nos Regulamentos Municipais e Planos Municipais em vigor.

Artigo 1212
Principios orientadores da rede viaria municipal
Constituem principios orientadores da definicdo da rede rodoviaria da responsabilidade

municipal, no concelho de Caldas da Rainha, os sequintes:

a) Acessibilidade paratodos, entendida comouma abordagem inclusiva, segura e confortavel
paratodos;

b) Integragdo com a envolvente, no respeito pelas preexisténcias, e adequacao da solugéo
proposta as suas caracteristicas, o que exige:

i Manutengao da reqularidade dos passeios no acesso a edificios, exceto, no que
concerne ao acesso a garagens onde se admite o rebaixamento na transigao da
faixa de rodagem para o passeio;

ii. A introducao de faixas de aceleragao e/ou desaceleracdao em cada um dos
sentidos, naligagao darede viaria do loteamento com arede viaria estruturante;

iii. Em contexto urbano consolidado, o dimensionamento dos passeios, que surjamna
continuidade de alinhamentos preexistentes, podera ser inferior ao resultante da
aplicacao dos parametros definidos na legislagao aplicavel.

c) Segurancga rodoviaria, com vista a coexisténcia harmoniosa entre os diferentes tipos de

veiculos assim como entre os diferentes utilizadores da rede viaria.

Artigo 1222,
Dimensionamento do estacionamento
As operagOes urbanisticas preveem areas destinadas ao estacionamento de veiculos,

designadamente automoveis, para uso privado, e garantir, nas condi¢des definidas no presente
Regulamento, a criagao de areas para estacionamento de uso publico, nos termos sequintes:

Para habitagdo: 1lugar por fogo emtipologias TO, T1e T2 (4reamenor que 90 m2); 2 Lugares por
fogo em tipologias T3, T4 e T5(&rea entre 90 m2 e 300 m2); 3 Lugares por fogo para tipologias

maiores que T5 (area maior que 300 m2).
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Para Habitacao publica de custos controlados ou para arrendamento acessivel: 1lugar por fogo
acrescido de 10 % para estacionamento publico.

Paracomeércio e servicos: 1Lugar por cada 50 m? de area de construcao quando esta for menor
que 1000 m?; 3 Lugares por cada 100 m? de area de construgao quando esta for maior que 1000
m? e menor que 2500 m2; 4 Lugares por cada 100 m? de area de construcdo quando esta for
maior que 2500 m? e cumulativamente 1lugar de pesados por cada 300 m2.

Para industria, logistica e armazéns: 1lugar por cada 200 m2 de area de construgao acrescido
de 1lugar de pesados por cada 1000 m2 com o minimo de 1lugar por lote ou parcela.

Para empreendimentos turisticos: 1 lugar por cada 5 unidades de alojamento em
estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais até 3 estrelas, empreendimentos de turismo rural
e turismo de habitagao; 1lugar por 3 unidades de alojamento em estabelecimentos hoteleiros
e hotéis rurais com mais de 3 estrelas; 1lugar por cada b campistas em parques de campismo e
caravanismo.

Em estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais, com dotacao superior a 10 unidades de
alojamento acresce 1lugar de estacionamento para cargas e descargas.

Para alojamento local: 1lugar por cada 5 estabelecimentos de hospedagem.

No numero de lugares que resultem da aplicacao dos parametros estabelecidos no numero
anterior deverao ser reservados, para a populagao com mobilidade reduzida, os lugares tidos
por necessarios nalegislagao em vigor.

E permitida a constituigdo como fragdo auténoma passivel de alienagdo dos lugares de
estacionamento excedentes, face a dotagao de estacionamento concretamente aplicavel.
Nas operacodes de loteamento e nas operagoes urbanisticas que sejam consideradas como de
impacte relevante ou que determinem impactes semelhantes a umaoperacgao de loteamento o
numero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios constantes do n.2 1, é acrescido

de 20 % para estacionamento publico.

Artigo 1232,
Casos especiais de aplicagcdo dos parametros de estacionamento
Sem prejuizo de legislacao especifica aplicavel, pode ser dispensado ou limitado o

cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecida, quando se verifique uma das
seguintes condigoes:
a) No caso de obras de reconstrucao, alteragdo ou ampliagdo de edificagdes existentes,

se mostre tecnicamente inviavel, devido a dimensao do edificio, a sua localizagao
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urbana, a existéncia de elementos patrimoniais que possam ser comprometidos, ou
quando razdes de seguranga ou de funcionalidade do sistema urbano de mobilidade o
desaconselhem;
b) No caso de obras de construgdo nova, quando nao disponham de area que permita a
sua execugao técnica;
Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é dispensado ou limitado o cumprimento da
dotacao de estacionamento, na estrita medida em que tal forimprescindivel para a salvaguarda
dos valores ou situagcoes em causa, podendo o Municipio das Caldas da Rainha solicitar, para o
efeito, um estudo de trafego.
A dispensa ou a limitagao do cumprimento da dotagao de estacionamento, da lugar ao
pagamento de uma compensagao ao Municipio, nos termos definidos em regulamento

municipal.

Artigo 1242,
Areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas e habitagao publica
Os projetos de operagdes de loteamento e as operagoes urbanisticas que, nos termos de

regulamento municipal, sejam consideradas como de impacte relevante ou que determinem,
em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacao de loteamento, devem prever
areas destinadas a implantagcao de espagos verdes de utilizacao coletiva, infraestruturas
viarias, equipamentos de utilizagao coletiva e habitagao publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel.
Os parametros de dimensionamento das areas referidas no numero anterior sao os que se
encontram estabelecidos na regulamentagao em vigor, a data vertida na Portaria n.2 216-
B/2008, de 3 de marcgo, na redagao atual, devendo ainda as parcelas destinadas a espagos
verdes e de utilizagcdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva a ceder ao dominio
municipal cumprir as sequintes condigoes:
a) Ter, pelo menos, 50 % da é&rea total correspondente a uma parcela Unica nao
descontinua;
b) Disporde acesso direto ao espago publico;
c) Apresentar uma localizagdo que contribua para a qualificagdo do espago urbano onde
se integram e para o bem-estar da populagao instalada ou a instalar.
d) No caso das parcelas a ceder para equipamentos de utilizagdo coletiva, estas tém de

se localizar em categoria de solo que admita este uso.
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O disposto nos numeros anteriores nao prejudica, nos termos legalmente previstos, o regime
aplicavel nas situagdes em que nao se justifique a localizagao de qualquer equipamento
publico, espago verde publico, area para habitagao publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel, ou em que a area em causa ja se encontre dotada dessas valéncias ou
em que as mesmas constituam partes comuns no &mbito das operagdes em questao.

Na situagao prevista no numero anterior, & devido o pagamento de uma compensagao, em
numerario ou espécie, nos termos definidos em reqgulamento proprio do Municipio das Caldas

da Rainha.

TiTULO VI
PROGRAMAGAO E EXECUGAO

Capitulo |
Programacgao da Execugao

Artigo 1252,
Programacgao
A programacgao da execugao do PDMCR é estabelecida pela Camara Municipal no @mbito da

aprovacgao dos programas plurianuais de investimentos, o qual inclui um programa de
financiamento urbanistico, e dos planos anuais de atividades e respetivos orcamentos.
No ambito dos planos anuais de atividades, a Camara Municipal estabelece as prioridades de
concretizagao, privilegiando as seguintes intervengoes:
a) Ordenamento do territério - contemplando a elaboragdo dos planos territoriais e
de unidades de execucao previstas no &mbito das unidades operativas de
planeamento e gestdo, bem como outros instrumentos setoriais;
b) Requalificagdo urbana - no solo urbano, areas de edificagdo dispersa e
aglomerados rurais a proposta de ordenamento assenta na consolidagao dos
aglomerados existentes, tendo por base critérios de requalificagao urbanae a
sustentabilidade das infraestruturas existentes;
c) Patrimonio cultural - agdes previstas neste setor que visam a salvaguarda dos

valores culturais e naturais;
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d) Ambiente e Patrimonio Natural - diversas agdes que pretendem ampliar e
qualificar a oferta de espacgos naturais, no sentido de salvaguardar e valorizar o
patrimonio natural e requalificar os valores naturais existentes;

e) Equipamentos Coletivos - as intervengoes previstas ao nivel dos equipamentos
vao no sentido de cobrir as necessidades ao nivel da educacgao, cultura e saude;

f) Infraestruturas urbanas - estdo previstas intervengdes que visam a melhoria de
cobertura do concelho nos diversos niveis, no sentido de o dotar das condicdes
bésicas e melhoria das redes de infraestruturas urbanas, tendo como objetivo a
coberturaintegral dos aglomerados do concelho;

g) Desenvolvimento do setor econéomico - Neste &mbito, a proposta de ordenamento
define um conjunto de espacos de atividades economicas, que visam a
implementacao de diversas areas;

Acessibilidades e Transportes - sao introduzidas as agdes que tém por objetivo
melhorar a eficiéncia das acessibilidades e da mobilidade no concelho, prevendo-
se aconstrucao de novos eixos e a melhoria da oferta existente.
Osinstrumentos e agoes de execugao do PDMCR encontram-se programados para o horizonte
temporal de 12 anos e incluem a utilizacao isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:
a) Planos de urbanizagao e planos de pormenor;
b) Operagdes de reabilitagcao urbana;

c) Unidades de execugao.

Artigo 1262,
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG), delimitadas na Planta de

Ordenamento - Classificacao e Qualificacao do Solo, correspondem a porgcoes continuas de
territorio para efeitos de programagao da execugao do plano ou da realizagao de operagoes
urbanisticas, cujos programa, objetivos e instrumentos de execugao encontram-se definidos
nos artigos seguintes.

As UOPG sao assumidas como instrumentos orientadores da estratégia de desenvolvimento
territorial e do modelo territorial do PDMCR, em especial para areas e valéncias estratégicas no

contexto municipal e supramunicipal.
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Artigo 1272.
Contratualizacao
1. Osinteressados naconcretizagdao de umaunidade de execugao apresentam a Camara Municipal
proposta que tenha por objeto a respetiva delimitagdo, a qual decidira sobre a oportunidade e
pertinéncia espacial urbanistica, nos termos do artigo 148.2 do RJIGT, e respetivo alinhamento com a
estratégia de desenvolvimento territorial do PDMCR.

2. Sendo a decisao favoravel a delimitagcdo da unidade de execugao, os respetivos termos e
condigoes sao objeto de contrato de urbanizagao a celebrar entre o Municipio e os interessados, cujo
conteldo deve incluir os aspetos sequintes, sem prejuizo de outros a acordar no caso concreto:

a) Aidentificacdo de todos os prédios abrangidos, respetivos énus e encargos e seus titulares;

b) Ovalorinicial de cada um dos prédios;

c) Ostermosem que deveré ser efetuado o acompanhamento pelos servigos técnicos da Camara
Municipal na fase de concecao e desenvolvimento ou execucao da unidade de execucao;

d) As obrigagdes das partes, quer na fase anterior ao licenciamento ou comunicagdo prévia,
designadamente, em matéria de elaboragao de projetos e outros estudos, quer na fase de
execucao e conservacgao das intervencgoes a realizar;

e) Ofaseamento daexecucgdo dasintervencdes previstas;

f) A programacao financeira das intervencoes previstas e as responsabilidades financeiras dos
intervenientes, incluindo a previsao de uma caugao ou outro tipo de garantia para a fase de
execucao e o respetivo faseamento;

g) A garantia da continuidade das areas de cedéncia para o dominio municipal, em caso de
contiguidade com outra unidade de execugao ou operagao de loteamento urbano;

h) Adefinicdo do sistema de execucao a aplicar, nos termos dos artigos 146.2a 151.2 do RJIGT.

Artigo 1282.
UOPG 1- Entrada Norte da Cidade das Caldas da Rainha
1. A UOPG 1 apresenta uma area de 56,94 ha, localiza-se no setor norte da cidade de Caldas da

Rainha, confrontando a norte entre o Beco dos Ceramicos e a A8, a oeste com a Rua dos
Texugos, a sul com a Rua da Palhagueira, e a este com o tardoz das edificagdes junto a EN8.

2. Esta UOPG tem como objetivo a ampliagao da atual area de atividades econémicas da entrada
norte da cidade das Caldas da Rainha, que se desenvolve na envolvente da EN8, eixo que
estabelece a ligagao entre a saida norte da A8 e a cidade, e visa a expansao e estruturacao da
areade atividades economicas existente, permitindo o fecho da malhaurbanaentre ambas, nas
seguintes condigoes:

a) Integra-se na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, e na subcategoria dos Espagos
Empresarias e Industriais, admitindo-se os usos e parametros de edificabilidade previstos para

esta subcategoria;
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Estruturacdo da area de atividades economicas definindo, nomeadamente, as areas edificadas
e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengdes paisagisticas, garantindo a articulagao
entre a area existente e a prevista;

Contribuir para a estruturagao da malha urbana e da rede viaria local e a respetiva integragao
com arede viaria da envolvente;

Garantir a acessibilidade a via estruturante e solugdoes de mobilidade e acessibilidade para
todos, promovendo a utilizagao de modos suaves;

Assegurar a compatibilidade dos usos admitidos com o uso habitacional na envolvente
proxima.

Esta UOPG é executada através do sistema de cooperagao.

A UOPG 1deve ser executada no prazo maximo de 10 anos apds a entrada em vigor do PDMCR.
Na UOPG 1a classificagao do solo como urbano efetua-se nos termos dos n.2*8 a 10 do artigo
72.2do RJIGT.

Artigo 1292,
UOPG 2 - Espaco de Atividades Econémicas de Vidais
1. A UOPG 2 apresenta uma area de 3,48 ha, localiza-se no setor sudoeste do concelho,

delimitada a norte e este pela EN114/Rua do Rei.

2. Esta UOPG tem como objetivo a expansao da area de atividades econdmicas existente a
norte da EN114/Rua do Rei, permitindo ampliacao da atual area de atividades econémicas
de Vidais para sul, nas condigdes seguintes:

a) Integra-se na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, e na subcategoria dos
Espagos Empresarias e Industriais, admitindo-se 0s usos e parametros de
edificabilidade previstos para esta subcateqgoria;

b) Estruturacdo da area de atividades econdmicas prevista, definindo, nomeadamente,
as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengoes
paisagisticas;

c) Contribuir paraa estruturagdo da malhaurbana e darede viaria local e a respetiva
integracao com a rede viaria da envolvente;

d) Garantir a acessibilidade a via estruturante e soluges de mobilidade e acessibilidade
para todos, promovendo a utilizacao de modos suave.

3. EstaUOPG é executada através do sistema de cooperagao.
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4. A UOPG 2 é concretizada através de uma ou mais unidades de execucao, e deve ser
executada no prazo maximo de 10 anos ap6s a entrada em vigor do PDMCR.

5. Na UOPG 2 a classificacao do solo como urbano efetua-se nos termos dos n.2* 8 a 10 do
artigo 72.2do RJIGT.

Artigo 130°.
UOPG 3 - Espaco de Atividades Econéomicas de Caldas da Rainha
A UOPG 3 apresenta uma éarea de 45,01 ha, localiza-se no setor noroeste do concelho,

confrontando a norte com a Avenida Vasco da Gama, com a Rua da Palhagueira e com a Rua
Mimo do Gosto, a nascente com a Rua das Courelas, a sul com a A8, e a poente com Avenida
Infante Dom Henrique.

Esta UOPG tem como objetivo a ampliagcao da atual area de atividades econémicas da cidade
das Caldas da Rainha, que se desenvolve a poente da A8, permitindo expansao e estruturagao
daarea de atividades economicas existente, permitindo o fecho da malhaurbana entre ambas.,
nas condigdes sequintes:

a) Integra-se na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas, e na subcategoria dos
Espagos Empresarias e Industriais, admitindo-se 0s usos e parametros de
edificabilidade previstos para esta subcategoria;

b) Estruturacdo da area de atividades econdmicas prevista, definindo, nomeadamente,
as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengoes
paisagisticas, garantindo a articulagao entre a area existente e a prevista;

c) Contribuir para a estruturagdo da malha urbana e da rede viaria local e a respetiva
integracao com a rede viaria da envolvente;

d) Garantir aacessibilidade a via estruturante e solugdes de mobilidade e acessibilidade
para todos, promovendo a utilizagao de modos suaves;

e) Assequraracompatibilidade dos usos admitidos com o uso habitacional na envolvente
proxima.

Esta UOPG é executada através do sistema de cooperagao.

A UOPG 3 é concretizada através de uma ou mais unidades de execucgao, e deve ser executada
no prazo maximo de 10 anos ap6s a entrada em vigor do PDMCR.

Na UOPG 3 a classificacao do solo como urbano efetua-se nos termos dos n.2°8 a 10 do artigo
72.2do RJIGT.
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Artigo 1312.
UOPG 4 - Espaco de Atividades Econémicas de Sao Gregorio |

A UOPG 4 apresenta uma area de 21,9 ha, localiza-se no limite de concelho, confrontando a
sudoeste com a Fanadia, a sul n6 da Al5a oeste com a EN115.

Esta UOPG abrange uma area ocupada atividades industriais tem como objetivo, a partir da sua
localizagao privilegiada (né da A15 com a ENT15), a estruturacdo de um Espaco de atividades
economicas, através da delimitagcao de uma ou varias unidades de execugao ou da elaboragao
de plano de pormenor com efeitos registais, nas condigoes sequintes:

a) Integra-se na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, e na subcategoria dos
Espagos Empresarias e Industriais, admitindo-se 0s usos e parametros de
edificabilidade previstos para esta subcategoria, podendo o Plano de Pormenor definir
parametros diferentes;

b) Estruturacdo da area de atividades economicas, definindo, nomeadamente, as areas
edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengdes paisagisticas;

c) Contribuir para a estruturagdo da malha urbana e da rede viaria local e a respetiva
integracao com a rede viaria da envolvente;

d) Garantir aacessibilidade a via estruturante e solugdes de mobilidade e acessibilidade
para todos, promovendo a utilizagao de modos suaves.

Esta UOPG é executada através do sistema de cooperagao.

A UOPG 4 é concretizada através de uma ou mais unidades de execugao, e deve ser executada
no prazo maximo de 12 anos ap6és a entrada em vigor do PDMCR ou. através de plano de
pormenor, o qual deve ser executado no prazo maximo de 10 anos apés a entrada em vigor do
PDMCR.

Na UOPG 4 a classificacao do solo como urbano efetua-se nos termos dos n.2s 8 a 10 do artigo
72.2do RJIGT.
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Artigo 1322,
UOPG 5 - Espaco de Atividades Econémicas de Sao Gregorio Il
A UOPG 5 apresenta uma area de 39,5 ha, localiza-se no setor oeste de Fanadia e a norte do n6

da A15, confrontando a oeste com limite de concelho e a sul com a A15.

Esta UOPG abrange uma érea florestal proxima da area industrial de Obidos, tem como objetivo,
a partir das suas vantagens locativas, a estruturagao de um Espaco de atividades econdmicas,
através da delimitagao de uma ou varias unidades de execucao ou da elaboragao de plano de
pormenor com efeitos registais, nas condigdes seguintes:

a) Integra-se na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas, e na subcategoria dos
Espagos Empresarias e Industriais, admitindo-se 0s usos e parametros de
edificabilidade previstos para esta subcategoria;

b) Estruturacdo da area de atividades econdémicas prevista, definindo, nomeadamente,
as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengoes
paisagisticas, garantindo a articulagao entre a area existente e a prevista;

c) Garantir aacessibilidade a via estruturante e soluges de mobilidade e acessibilidade
para todos, promovendo a utilizagao de modos suaves;

Esta UOPG é executada através do sistema de cooperagao.

A UOPG 5 é concretizada através de uma ou mais unidades de execucao ou através da
elaboracgao de plano de pormenor, e deve ser executada no prazo maximo de 10 anos apos a
entrada em vigor do PDMCR.

Na UOPG 5 a classificagao do solo como urbano efetua-se nos termos dos n.2s 8 a 10 do artigo
72.2do RJIGT.

Artigo 1332,
UOPG 6 - Espaco de Atividades Econémicas de Santa Catarina
A UOPG 6 apresenta uma area de 20,98 ha, localiza-se setor nordeste do concelho, no

aglomerado urbano de Santa Catariana, confrontando a nascente com a EN360 e a poente com
a Rua Anténio lvo Peralta.

Esta UOPG tem como objetivo a ampliagao da atual area de atividades econdémicas de Santa
Catarina para sul, através da delimitacdo de uma ou varias unidades de execugao, nas

condigoes sequintes:
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a) Integra-se na categoria de Espagos de Atividades Econdmicas, e na subcategoria dos
Espagos Empresarias e Industriais, admitindo-se 0s usos e parametros de
edificabilidade previstos para esta subcategoria;

b) Estruturacdo da area de atividades econdmicas prevista, definindo, nomeadamente,
as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengoes
paisagisticas;

c) Contribuir para a estruturagdo da malha urbana e da rede viaria local e a respetiva
integracao com a rede viaria da envolvente;

d) Garantir a acessibilidade a via estruturante e solugdes de mobilidade e acessibilidade
para todos, promovendo a utilizagao de modos suaves;

e) Garantiracompatibilidade com a envolvente habitacional.

Esta UOPG é executada através do sistema de cooperagao.

A UOPG 6 é concretizada através de uma ou mais unidades de execucao, e deve ser executada
no prazo maximo de 10 anos ap6s a entrada em vigor do PDMCR.

Na UOPG 6 a classificagao do solo como urbano efetua-se nos termos dos n.2s 8 a 10 do artigo
72.2do RJIGT.

Artigo 134°,
UOPG 7 - Espaco de Atividades Economicas de Casal de Santa Cecilia

A UOPG 7 apresenta uma area de 28,48 ha, localiza-se setor nascente da cidade das Caldas da
Rainha(acercade 4 km do centro desta), confrontando aeste com Rio Tornada, entre Formigal
(anorte) e Matoeira(a sul).
Esta UOPG, abrange uma area ocupada por atividades econémicas com importancia local e
regional e terrenos municipais ainda sem ocupagao, tem como objetivo a estruturagao e
ampliacao da atual area de atividades econdmicas de Santa Cecilia, através da delimitagao de
uma ou varias unidades de execugao ou de plano de pormenor com efeitos registais, nas
condigoes sequintes:
a) Integra-se na categoria de Espacos de Atividades Econdmicas, e na subcategoria dos
Espagos Empresarias e Industriais, admitindo-se 0s usos e parametros de

edificabilidade previstos para esta subcateqgoria;
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b) Estruturacdo da area de atividades econdémicas prevista, definindo, nomeadamente,
as areas edificadas e impermeabilizadas e diretrizes para as intervengoes
paisagisticas;

c) Contribuir para a estruturagdo da malha urbana e da rede viaria local e a respetiva
integracao com a rede viaria da envolvente;

d) Garantir a acessibilidade a via estruturante e soluges de mobilidade e acessibilidade
para todos, promovendo a utilizagao de modos suaves.

Esta UOPG é executada através do sistema de cooperagao.

A UOPG 7 é concretizada através de uma ou mais unidades de execucao, e deve ser executada
no prazo maximo de 10 anos ap6s a entrada em vigor do PDMCR ou através de plano de pormenor
a ser executado no prazo maximo de 10 anos apos a entrada em vigor do PDMCR.

Na UOPG 7 a classificagao do solo como urbano efetua-se nos termos dos n.2s 8 a 10 do artigo
72.2do RJIGT.

Artigo 1352,
UOPG 8 - Plano de Urbanizagao da cidade das Caldas da Rainha
A UOPG 8 apresenta uma area de 1312,03 ha, localiza-se na area da cidade das Caldas da Rainha

confrontando a poente com a A8, anorte com o limite sul da UOPGT, englobando a &rea urbana
do Coto, anascente com o Imaginario, e asul como limite de concelho, incluindo-se na sua area
solorustico.

Esta UOPG, abrange a cidade das Caldas da Rainha, incluindo as areas consolidadas e outros
territorios mais fragmentados na envolvente destas, com excegao das areas de expansao de
atividades econémicas localizadas a norte e poente, tem como objetivo a elaboracao de um
plano de urbanizagcdo (PU) que garanta a estruturagdo e a requalificacdo dos territorios
edificados fragmentados e o remate dos espagos urbanos, nas condigoes sequintes:

a) Desenvolvimento coeso e coerente das areas envolventes da cidade, garantindo a
coeréncia e a promocgao de um tecido edificado compacto, dando especial atengao a
sua correta integragao na paisagem;

b) Organizagao espacial das fungdes urbanas e definicdo de regras sobre a implantacao
de infraestruturas, equipamentos e espagos de utilizagcao coletiva e da forma de
edificacao em geral;

c) Obter um instrumento orientador, de suporte a gestdo municipal, que traduza e

concretize a estratégia municipal;
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d) Valorizagao e reforgo das ligagdes existentes, bem como promogcao de novas ligagoes;
e) Promocéo da utilizagdo do transporte publico e da articulagdo entre os diferentes
meios de transporte;
f) Criagdo, promogéao e consolidagdo de caminhos pedonais e de ciclovias;
g) Promocgéao da multifuncionalidade do tecido urbano;
h) Dinamizacao da oferta turistica, através da valorizagao das especificidades fisicas do
territério, do patrimonio e da articulagao das varias estruturas de apoio;
i) Apoioainstalacao de equipamentos referenciadores de centralidade urbana e reforgo
darede de equipamentos existentes.
3. Aplicam-se a esta UOPG os parametros de edificabilidade aplicaveis as categorias e
subcategorias abrangidas pela area de intervencao do plano de urbanizagao.
4. EstaUOPG é executada através do sistema de iniciativa dos interessados.
5. AUOPG 8 8 é concretizada através de plano de urbanizagao a ser elaborado no prazo maximo de
3 anos apos a entrada em vigor do PDMCR.
6. Até a entrada em vigor do plano referido no numero anterior, aplicam-se os parametros de
edificabilidade da subcategoria dos Espacos Empresarias e Industriais, da categoria dos

Espacgos de Atividades Econdmicas.

Artigo 1362,
Areas de Reabilitagao Urbana
A delimitacao de areas de reabilitacdo urbana (ARU) constitui um instrumento privilegiado de

atuacao em areas que, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacao coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagao coletiva, justifiguem uma intervengao integrada de reabilitacao, integrando politicas e
atuagoes setoriais, requalificando os aglomerados urbanos com fungdes de centralidade, e
contribuindo para a afirmacao do sistema urbano policéntrico.
Nas ARU, qualquer intervencao que implique revolvimento ou remogao de terras, deve ser objeto
de acompanhamento arqueolédgico que, face aos resultados obtidos, pode implicar a realizagao de
outros trabalhos arqueologicos, como sondagens ou escavagao.
Encontram-se delimitadas, no municipio de Caldas da Rainha, as sequintes ARU:
a) ARUdo Centrourbano de Caldas da Rainha(ARU 1), aprovada pela Assembleia Municipal
e publicada através do Aviso n.2 14104/2023, na 2.2 Série do Diario da Republica n.2
143/2023 de 25 de julho;
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b) ARUde Cotoe ARU de Salir de Matos, aprovadas pela Assembleia Municipal e publicada
através do Aviso n.26281/2025/2, na 2.2 Série do Diario da Republica n.2 47/2025, de 7
de margo;

c) ARU de Tornada, ARU de Salir do Porto, ARU de Serra do Bouro, ARU de Nadadouro,
ARU de Vidais, ARU de Alvorninha, ARU de Almofala, ARU de Landal, ARU de Sao
Gregorio, ARU de Carvalhal Benfeito, ARU de Santa Catarina, ARU de A-dos-Francos,
ARU de Foz do Arelho, aprovadas pela Assembleia Municipal e publicada através do
Aviso n.26281/2025/2, na 2.2 Série do Diario da Republica n.247/2025, de 7 de margo;

d) ARU 17 aprovada pela Assembleia Municipal e publicada através do Aviso n.2
19476/2025/2, na 2.2 Série do Diario da Republica n.2148/2025, de 4 de agosto.

Capituloll
Execugao

Artigo 137°.
Sistemas de execucao e delimitagao de unidades de execucgao
O PDMCR é executado através dos sistemas de execugao previstos no Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial, preferencialmente os de iniciativa dos interessados e de
cooperagao, a determinar em fungdo dos interesses em presenga, concretizados,
designadamente, na dindmica dos particulares interessados e no grau de prioridade publica da
intervencao, e, eventualmente, por recurso ao sistema de imposi¢do, sempre que assim se
justifique.
No ambito dos sistemas referidos no niumero anterior, a execugao do PDMCR desenvolve-se no
ambito de unidades de execucao delimitadas pela Camara Municipal, poriniciativa propria ou a
requerimento dos proprietarios interessados, e diretamente, sem fixacao de sistema de
execucao e delimitagao de UE, por meio das operagoes urbanisticas previstas no Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificacao.
Para além dos requisitos legais aplicaveis, a delimitagdo de unidade de execugao obedece as
seguintes condigoes:

a) Contratualizagéo nos termos do artigo 127.%;

b) Garantir a articulagdo e integracdo da solucdo urbana proposta, em relacdo a

envolvente, no que concerne as infraestruturas, morfotipologia e dindmicas sociais e

econdmicas;
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c) Garantir a qualificacdo e coeréncia da solugdo urbana proposta de forma a assequrar
um desenvolvimento harmonioso e de conjunto;

d) Garantir, sempre que hajaadjacénciade UE, que as dreas de cedéncia sejam contiguas,
materializando assim o principio da nao dispersao;

e) Nao é condicdo impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execugao o facto de ela

abranger um Unico prédio.

Artigo 1382,
Mecanismos de perequacgao

Nos planos de pormenor e nas unidades de execugao sao aplicadas as seqguintes regras:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela drea do mesmo
prédio.;
Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario devera
ceder, para integragao no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte
esse excedente de capacidade construtiva;
Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos do
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;
Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndao
o queirafazer, nao halugar acompensacao a que se refere o numero anterior;

Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-
se a compensagao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;
A reparticao dos custos de urbanizagao devera adotar isolada ou conjuntamente os critérios

previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 1392,
Fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica
A execucao do PDMCR obedece ao principio da sustentabilidade econémico-financeira,

assegurando através do Fundo Municipal de Sustentabilidade ambiental e urbanistica(FMSA), a
criar, e de outros receitas municipais, 0s meios necessarios a execugao do Plano.

0 FMSA tem por finalidades a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestacao de servigos
ambientais, a promocgao da reabilitagcdo urbana, a criagcdo, manutencao e reforgo das

infraestruturas e equipamentos ou de areas de uso publico.
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3. AafetacaodereceitasaoFundo éprevistano plano plurianual de investimentos e, emconcreto,

determinada anualmente no orgamento municipal.

Capitulo Il
Monotorizacao e avaliagao

Artigo 140°.
Indicadores e componentes da monitorizagao e avaliagao
A concretizagao dos objetivos do PDMCR e a sua execugao sao objeto de monitorizagao, a qual

corresponde a um processo de acompanhamento regular e sistematico ao longo do tempo, e obedece

ao conjunto de indicadores e a periodicidade estabelecidos no Relatorio.

Artigo 141°.
Relatorio do estado do ordenamento do territério
1. Tendo por base a avaliagao e a monitorizacao do PDMCR, deve ser elaborado, de quatro em

quatro anos, um relatorio do estado do ordenamento do territorio (REOT) nos termos previstos
no artigo 189.2do RJIGT.

2. 0O REQOT traduz o balango da execugcao do PDMCR e dos demais planos territoriais de ambito
municipal, e as respetivas conclusdes constituem o fundamento da necessidade de introdugao
de alteragdes aos planos ou da respetiva revisao.

3. Pode ser determinada pela Camara Municipal, a elaboracao de REOT extraordinarios,
fundamentada em alteragoes de opgdes estratégicas ou da necessidade de fazer face a

evolucao das condigcdes ambientais, econdmicas e sociais.

TiTuLo VIl
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 1422,
Alteracdes legislativas e omissoes
1. Quando alegislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissodes para

elaexpressas consideram-se automaticamente transferidas para a novalegislagao ou deixarao
de ter efeito caso se trate de revogacao.
2. Aqualquer situagao nao prevista no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto na demais

legislagao vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis, nos termos gerais de direito.
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Artigo 143°.
Alteracao de elementos do Plano
1. Os elementos que constituem o PDMCR sao alterados nos termos do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial.

2. APlanta de Ordenamento - Classificagao e Qualificacao do Solo sera alterada, para efeitos de
atualizagao, no que diz respeito a areas a abranger por plano de urbanizagao ou plano de
pormenor.

3. APlantade Ordenamento - Patriménio, poderéa ser alterada para efeitos de atualizacao, através
dasuarepublicagao, no que dizrespeito:

a) Aosbens do patrimdnio material ndo classificado;
b) Aséreas do patriménio arqueoldgico de interesse nao classificado.

4. APlantade Ordenamento - Outras Limitagoes ao Regime de Uso, sera alterada para efeitos de
atualizacao das ZAC excluidas da REN.

5. A Planta de Condicionantes sera alterada para efeitos de atualizagdo, através da sua
republicacdo, sempre que se verifique qualquer alteracao do quadro de servidoes
administrativas e restricoes de utilidade publica com incidéncia no territorio concelhio, em
especial nos seguintes casos:

a) Classificagdo, reclassificagdo, desclassificagdo ou abertura de procedimento de
classificagao de imovel;

b) Na Planta de Condicionantes - Recursos Florestais e Perigosidade de Incéndio
Rural, relativamente as areas de perigosidade “alta” e muito “alta”que venham a ser
delimitadas na carta de perigosidade de incéndio rural e as redes de defesa da
floresta;

c) Na planta de condicionantes - Reserva Ecoldgica Nacional, com a alteragdo das
ZAC.

Artigo 1442,
Normarevogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento é revogado o Plano Diretor Municipal de Caldas da

Rainha, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros N.2 101/2002, e publicado no Diario da
Republica, 1.2 Série, N.2138, de 18 de junho de 2002.
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Artigo 1452,
Vigéncia e revisao
1. O PDMCR deve ser revisto decorrido o prazo de 12 anos, a contar da data da respetiva entrada

em vigor, sem prejuizo de poder ser alterado ou suspenso, nos termos legais.

2. 0O PDMCR deve ainda ser revisto quando a respetiva monitorizacdo e avaliacao,
consubstanciada nos relatérios de estado do ordenamento do territorio, identificarem niveis
de execucao e uma evolucao das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que
Ihes estao subjacentes, suscetivel de determinar uma modificagao do modelo territorial

definido.

Artigo 146°.
Entrada em vigor
Arevisao do PDMCR entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao em Diario da Republica.
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Anexo | - Espécies Florestais por Sub-regidao homogénea do Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo

SRH

Espécies a privilegiar (Grupo 1)

Outras espécies a privilegiar (Grupo Il)

Dunas Litoral

Alfarrobeira (Ceratonia siliqua);
Azinheira(Quercus rotundifolia)
Carvalho-portugués (Quercus faginea,

preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi))

Eucalipto (Eucalyptus spp.)
L6dao-bastardo (Celtis australis)
Medronheiro (Arbutus unedo)
Nogueira(Juglans spp.)
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)
Pinheiro-manso (Pinus pinea)
Sobreiro (Quercus suber)
Ripicolas

Carvalho-negral (Quercus pyrenaica)
Castanheiro (Castanea sativa)
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica)
Cedro-do-Qregon (Chamaecyparis
lawsoniana)

Cerejeira(Prunus avium)

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens)
Pinheiro-de-alepo(Pinus halepensis)

Florestado
Oeste Litoral

Azinheira(Quercus rotundifolia)
Carvalho portugués (Quercus faginea)
Eucalipto (Eucalyptus globulus)
Lodao-bastardo (Celtis australis)
Medronheiro (Arbutus unedo)
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster)
Pinheiro-manso (Pinus pinea)
Sobreiro (Quercus suber)

Ripicolas

Alfarrobeira(Ceratonia siliqua);
Carvalho-americano (Quercus rubra)
Carvalho-negral (Quercus pyrenaica)
Carvalho-roble (Quercus robur,
preferencialmente (. robur subsp.
broteroana);

Castanheiro (Castanea sativa)
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica)
Cerejeira(Prunus avium);
Cipreste-comum (Cupressus sempervirens)
Nogueira(Juglans spp.)
Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis)
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Anexo Il - patrimoénio classificado e em vias de classificagao

. ~ Categoriade . . . ~
ID [Designacao Protecio Tipologia |Legislagao
Decretode 16-06-1910, DG, n.2 136, de 23-06-
Igreja Matrizdas 1910/ ZEP
Caldas da Rainha/ ArquiteturaPortaria de 26-10-1948, publicada no DG, ||
1 lgrejadeN.Sr2do  Monumento rejigiosa  |Série, n.2 258, de 5-11- 1948 (com ZNA)
Pépulo Nacional
] Imovel de
Chafariz da Estrada Arquitetura [Decreton.228/82, DR, | Série, n.2 47, de 26-
2 Interesse L
da Foz civil 02-1982
Publico
] Imovel de
3 Chafariz da Rua Interesse Arquitetura [Decreton.228/82, DR, | Série, n.2 47, de 26-
Nova civil 02-1982
Publico
. . Imovel de
Chafariz das Cinco Arquitetura [Decreton.228/82, DR, | Série, n.2 47, de 26-
4 Interesse .
Bicas civil 02-1982
Publico
Imovel de Decreton.229/84,DR, | Série, n.2 145, de 25-
Interesse 06-1984 / ZEP
ifici p ‘
Edificio dos Pagog PUbli . Despachodeconcordanciade 1-05-1982 do
5 |do Concelho ublico A.rglwtetura Secretariode Estado da Cultura
CIVI
Imovel de Arquitetura
Ermida do Espirita M Decreton.229/84, DR, | Série, n.® 145, de 25-
Santo o religiosa 06-1984
Publico
Imovel de Arquitetura
Ermida  de Saq [ Decreton.229/84, DR, | Série, n.® 145, de 25-
Sebastido o religiosa 06-1984
Publico
. Arquitetura - o
o Imével de Decreton.25/2002, DR, | Série-B. n.2 42, de
Edificio do Museu Interesse civil 19-02-2002, com ZEP
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. ~ Categoriade . . . -
ID [Designacao Protecao Tipologia |Legislagao
de José Malhoa Publico
Estacao da Imovel de .
A tet
9 Matmoosta do Casal Interesse | " |Decreton.2129/77, DR, | Série, n.2 226, de 29-
P . civil 09-1977
dos Carreiros Publico
Imovel de Arquitetura
1o [elourinhodeSanta - Decreton.223122, DG, | Série, n.2 231, de 11-
Catarina o civil 10-1933
Publico
Imovel de
1 - Interesse ArquiteturalPortaria n.21160/2009, DR, 2.2 série, n.2212,
Capela de Sao Publico  |religiosa |[de 2-11-2009 com ZEP
Jacinto
Escola Superior de | Monumento de
- Artes e Design das Interesse  |arquitetura|Portaria n.2 653/2022 de 30/08/2022, DR, 2.2
o L - 0 e
Caldas da Rainha Publico civil série, n.2167, de 30-08-2022
(ESAD)
Museu da ceramica |
Antigo Palacete | Monumento de
- Visconde de Interesse A rquiteturalPortaria n.2 667/2022 de 05/09/2022, DR, 2.2
Santarém e jardim Publico civil série, n.2171, de 05-09- 2022
envolvente
: Emviasde |Arquitetura
g | Hositale Parque civil/HospitAnuncio n.2 13439/2012, de 19-09-2012

Termal das Caldas

classificacao

al
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Designacao

Categoriade
Protecgao

Tipologia

Legislacao

da Rainha
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Anexo lll - Patriménio arquitetonico inventariado

Designagao

Antiga Cantina da Camara Municipal das C. da
Rainha

Bairro da Tornada

Bairro dos Arneiros
Balneario Novo

Café Central na Praga da Republica, 69 e 71

Capela de Santo Anténio, Almofala

Capela de Nossa Senhora da Consolagao, Chao
da Parada

Capela de Nossa Senhora da Piedade, Formigal
Capela de Santo Antonio, Crastos

Capela de Sao Francisco, Pego

Capela do Espirito Santo

Casa da Cultura

Casa de Dona Palmira

Casa e Quintada Foz

Casa Museu Jaime Umbelino

Casa no Largo Conselheiro José Filipe, 7
Casa Nobre

Casa onde nasceu Malhoa

Centro Comercial do Parque

Centro Cultural e de Congressos das C. da
Rainha

Colonia de Féria da Foz do Arelho / INATEL
Conjunto Fabrica Rafael Bordalo Pinheiro
Cruzeiro do Landal

Eden Palace Hotel / Facho Guest House

Edificio da Rodoviaria do Tejo / Edificio PT

Edificio dos CTT, das Caldas da Rainha

Edificio e Igreja da S. Casa da Misericérdia de
Alvorninha

Edificio Levy

Edificio Montepio / Ass. Socorros Mutuos
Rainha D. Leonor

Edificio na Praga 5 de Outubro, 46 e Rua do
Coronel Andrade Mendonga, 2, 4e6

Edificio na Praga 5 de Outubro, 47, 48 e 49

Edificio na Praga da Republica, 5 e 6

Freguesia

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Tornada e Salir do Porto

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

Alvorninha

UF Tornada e Salir do Porto

Salir de Matos

Vidais

Alvorninha

A dos Francos

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

A dos Francos

Foz do Arelho

Foz do Arelho

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

Santa Catarina

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Foz do Arelho

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

Landal

Foz do Arelho
UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio
UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Alvorninha

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio
UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio
UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio
UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio
UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Coord. x
-86224,18
-85856,86
-87202,28

-86101,67

-86148,32
-76018,39
-86262,3

-82496,36
-77518,48
-74468,07
-79378,78

-86146,42

-79030,6
-93158,66
-93310,21

-86061,26
-75941,29
-86096,89

-86282,89

-85970,14
-93807,39
-85872,07

-76658,74
-94193,84

-86239,81

-86302,13

-77850,11

-86159,5

-86251,48

-86401,93

-86389,95

-86240,81

Coord. y
-28967,03
-2677112
-28392,87

-28993,58

-28881,03
-30386,11
-22108,47

-28436,4
-33800,46
-29706,82
-37987,86

-28990,84

-37977,57
-25370,88
-253565,1

-28891,65
-24161,03
-28787,78

-28963,6

-28630,26
-25862,68
-29255,7

-38767,99
-26323,7

-28653,1
-28643,51
-31277,93
-28953,92
-28594,22
-28865,28
-28862,86

-28871,31
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Designagao
Edificio na Rua Alexandre Herculano, 48
Tribunal do Trabalho das Caldas da Rainha

Edificio na Rua da Liberdade, 12

Edificio na Rua de Alexandre Herculano, 1,3 e5
e Rua dos Herdis da Grande Guerra, 90, 92, 84 e
96

Edificio na Rua de Miguel Bombarda, 34
Edificio na Rua de Miguel Bombarda, 35, 37 e 39
Edificio na Rua de Miguel Bombarda, 41

Edificio na Rua de Miguel Bombarda, 44
Edificio na Rua de Miguel Bombarda, 45 e 47

Edificio na Rua de Miguel Bombarda, 56

Edificio na Rua do Almirante Candido dos Reis,
34
Edificio na Rua do Almirante Candido dos Reis,
56

Edificio na Rua do Capitao Filipe de Sousa, 22

Edificio na Rua do Capitao Filipe de Sousa, 52C

Edificio na Rua do Capitao Filipe de Sousa, 78 a
84

Edificio na Rua do Coronel Andrade Mendonga,
16 e 18 e Rua de Henrique Sales, 4-C e 4-B

Edificio na Rua do General Queirds, 22 e 24

Edificio na Rua dos Herois da Grande Guerra, 73,
75e77

Edificio na Rua dos Herdis da Grande Guerra, 86
Edificio na Travessa 5 de Outubro, 22 e 24
Edificio no Largo de Jodo de Deus, 3e 4

Edificio no Largo Dr. José Barbosa, 19

Ermida de Vila Verde do Mato

Ermida Nossa Senhora dos Remédios,
Mosteiros

Escola Béasica do 12 Ciclo do Parque

Escola Comercial e Industrial das Caldas da
Rainha/Escola Secundaria Bordalo Pinheiro
Escola Primaria dos Vidais, Estrada Nacional
14, 37

Escola Primaria Grandella, EB1da Foz do Arelho
Escola Primaria Grandella, Escola Primaria
Anténio Franga Borges

Freguesia

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

A dos Francos

Vidais

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Vidais
Foz do Arelho

Nadadouro

Coord. x

-86199,06

-86172,7

-86288,7

-86387,93

-86435,07

-86445,53

-86407,54

-86450,62

-86431,92

-86227,34

-86246,98

-86105,31

-86116,3

-86113,89

-86388,05

-86302,91

-86346,6

-86298,31

-86379,28

-85969,74

-86122,6
-81688,99
-80403,38
-86311,16
-86044,24
-77758,47

-93420,12
-90911,81

Coord. y
-28719,54

-28905,56

-28704,84

-28689,23
-28691,46
-28689,56
-28679,82
-28684,08
-28667,66
-28813,68
-28793,7
-28714,35
-28645,34
-28580,33
-28806,86
-28987,68
-28844,21
-28740
-28864,24
-29036,43

-28918,44
-38353,61
-31513,64

-29358,65
-28290

-33479,03
-25734,23
-26928,4
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Designagao

Estacao Agréaria das Caldas da Rainha / Del. do
Oeste da Direcgao Regional de Agricultura e
Pescas de LVT

Estacao dos Caminhos-de-Ferro

Habitagoes no bairro social da Rua do Maestro
Armando Escoto, 1, 2, 3e 4, e Rua de Cabo
Verde, 10e 11

Hospital de Santo Isidoro

Igreja de Nossa Sr? da Conceigao, C. da Rainha

Igreja de Nossa Sr2 da Conceigao, Foz do Arelho
Igreja de Nossa Sr2 da Piedade

Igreja de Nossa Sr2 das Necessidades, C. da
Areia

Igreja de Nossa Sr2 do Bom Sucesso

Igreja de Sdo Sebastido e Santa Ana da Fanadia
Igreja Matriz de Nossa Senhora da Visitacado
Igreja Paroquial da Freguesia de Coto

Igreja Paroquial de A-dos-Francos

Igreja Paroquial de Nossa Senhora da
Anunciacao

Igreja Paroquial de Nossa Senhora dos Martires

Igreja Paroquial de Salir de Matos

Igreja Paroquial de Salir do Porto

Igreja Paroquial de Sao Gregorio

Igreja Paroquial do Divino Espirito Santo
Igreja Paroquial, Santa Catarina

Jardim de Infancia de Santa Susana
Moinho de Madeira de Bolsias, Zambujal
Museu Barata Feyo

Palacete Conde Almeida Araujo

Palacio Real

Pavilhdes do Parque, Parque D. Carlos |
Posto Fiscal da Foz do Arelho

Praca de Touros das Caldas da Rainha

Quartel da Guarda Nacional Republicana, C. da
Rainha

Quartel de Casais do Pedrégao /Escola de
Sargentos do Exército

Ruinas da Capela de Sant'Ana

SANA Silver Coast Hotel (ex-Hotel Lisbonense)

Freguesia

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

Foz do Arelho

Vidais

Salir de Matos

Nadadouro

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Alvorninha

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

A dos Francos

UF Tornada e Salir do Porto

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio
Salir de Matos

UF Tornada e Salir do Porto

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Landal

Santa Catarina

A dos Francos

Alvorninha

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Foz do Arelho

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Foz do Arelho

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Tornada e Salir do Porto

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

Coord. x

-86127,44

-86724,78

-86066,74

-86234,83

-86392,08

-93338,71
-78644,43

-82694,31
-90928,19
-81135,07
-77840,57
-84707,17
-78885,08
-85807,38

-90193,42

-82885,93
-87799,42

-80084,86

-76637,82
-76002,42
-75526,04
-79449,43

-85910,2
-94120,2
-86013,72

-86119,42
-94057,18
-86261,51

-86504,29

-86266,94
-87110,76
-86421,62

Coord. y

-28358,38

-28577,93

-29392,44

-29765,92

-28607,41

-25308,69
-33187,2

-27791,35
-27160,92
-33190,25

-31364,12
-26445,26
-37978,39
-23978,75

-23035,85

-25703,62
-18488,93

-34010,51

-38764,42
-24150,07

-37807.4
-28199,07

-29432,72
-25738,66
-28900,74

-29036,67
-25800,25
-28458,61

-28026,69

-30065,89
-17227,04
-29157,69
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Designagao

Tribunal Judicial das Caldas da Rainha

Parque D. Carlos |

Parque das Faiangas / Quinta da Boneca/ CR
Sport Clube

Nucleo Urbano de Caldas da Rainha

Nucleo Urbano de Almofala
Moinho do Bairro

Moinho dos Carreiros

Moinho das Boisias

Moinho da Laranjeira 1

Moinho da Laranjeira 2

Moinho do Casal Frade
Moinho dos Chaos 1

Moinhos dos Chaos 2

Moinho da Venda da Nataria 1
Moinho da Venda da Nataria 2
Moinho de Santana

Moinho do Casal do Rodo 1
Moinho do Casal do Rodo 2
Moinho da Ramalhosa

Moinho da Serra de Todo o Mundo 1
Moinho da Serra de Todo o Mundo 2
Moinho das Bairradas

Moinho de Ferro de Santa Suzana
Moinho do Casal Novo 1
Moinho do Casal Novo 2
Moinho das Cruzes

Moinho dos Cabreiros

Moinho do Casal da Galega
Moinho do Casal dos Pedreiros
Moinho da Torre

Moinho de Salir do Porto 1
Moinho de Salir do Porto 2
Moinho de Salir do Porto 3
Moinho de Salir do Porto 4
Moinho do Reguengo 1

Moinho do Reguengo 2

Moinho do Reguengo 3

Moinho do Alto dos Moinhos
Moinho do Chao da Parada
Moinho da Cabecga Alta 1

Freguesia

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregoério

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregodrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

Alvorninha

A dos Francos

A dos Francos

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Alvorninha

Landal

Landal

Landal

Landal

Salir de Matos

Salir de Matos

Salir de Matos

Salir de Matos

Salir de Matos

Salir de Matos

Salir de Matos

UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
UF Tornada e Salir do Porto
Carvalhal Benfeito

Coord. x

-86408,35

-86204,54

-85582,86

-86626,72

-75953,19
-78596,14
-80730,21
-79448,87
-78003,75
-77943,09
-81146,03
-77596,25
-77105,93
-74311,06
-74297,94
-73243,61
-75857,14
-75828,37
-75855,41
-77633,79
-77657,77
-74114,26
-76007.17
-82444,72
-81998,01
-80857,39
-81203,2
-83206,59
-81262,18
-82868,37
-88281,18
-88141,92
-88075,55
-88153,57
-85876,5
-85809,86
-85789,66
-86417,45
-86505,42
-78928,71

Coord. y
-28483,82

-29195,08
-29190,42

-28867,37

-30305,47
-37873,2
-39082,05
-28198,8
-28106,1
-28212,19
-30703,68
-30282,8
-30506,05
-33014,9
-32994,66
-30859,83
-29528,26
-29522,99
-28615,93
-41696,9
-41794,74
-37998,62
-38726,08
-25608,14
-26435,21
-25047,43
-23811,29
-23047,95
-28352,16
-27922,5
-17898,72
-18133,5
-18097,24
-18627,57
-22659,83
-22601,34
-22590,46
-23055,42
-22452,97
-25326,37
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Designagao

Moinho das Antas 1

Moinho das Antas 2

Moinho das Antas 3

Moinho das Antas 4

Moinho da Cabecga Alta 2
Moinho do Pedrogao

Moinho da Osseira

Moinho do Casal do Bom Jesus

Moinho Velho

Moino das Carrascas

Moinho do Casal dos Moinhos
Moinho do Lameirdo

Moinho de Sao Gregorio 1
Moinho de Sao Gregorio 2

Moinho de Sao Gregorio 3

Moinho do Nadadouro 1
Moinho do Nadadouro 2
Moinho do Facho 1

Moinho do Facho 2

Moinho da Estrada Atlantica 1
Moinho da Estrada Atlantica 2
Moinho do Nazaré

Moinho do Galinha

Moinho da Boavista

Moinho do Joaquim Luis
Moinho do Laranja

Moinho do Joaquim Antunes
Moinho do José Pereira
Moinho do Casal Celao ou Moinho do Agostinho
Moinho do Alfredo

Moinho do Salvador

Moinho das Antas 5

Moinhos das Cruzes

Moinho do Outeiro

Moinho do Casal das Canas
Moinho de Cortem 1

Moinho de Cortem 2

Moinho de Cortem 3

Moinho da Vigia

Freguesia

Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito

Carvalhal Benfeito

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregdrio

UF Nossa Senhora do Populo, Coto e
Sao Gregorio

Nadadouro

Nadadouro

Foz do Arelho

Foz do Arelho

Foz do Arelho

Foz do Arelho

UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
Carvalhal Benfeito

Carvalhal Benfeito

Vidais

Vidais

Vidais

Vidais

Vidais

Santa Catarina

Coord. x
-78489,22
-78632,1
-78318,51
-78346,06
-79005,23
-77991,29
-78192,62
-79827,57

-85008,24

-85098,78

-85149,31

-84598,2

-79625,39

-79602,39

-79672,48

-90023,34
-89920,68
-93834,72
-93726,96
-93085,98
-93125,81
-92018
-90520,43
-90169,48
-90668,42
-91367,45
-91540,5
-91452,73
-91450,19
-90730,96
-90710,14
-78184,65
-80988,79
-76884,8
-78954,1
-81054,02
-80926,68
-80360,32
-79194,21

Coord. y

-26283,9
-26362,03

26861,16
2703114
-256512,5

-24721,43
-23625,68
-23144,52

-26035,77

-24868,85

-25027,46

-26734,24

-34788,9

-34787,29

-34475,67

-27804,05
-27740,46

25417,79

-25050,79
-24614,33
-24106,75
-23338,95
-20822,94

-20121,9

-21335,71
-21742,07
-22426,65
-22647,92
-22797,86
-22389,89

-22695,5

26396,15

-24300,25
-33269,34

32491,73

-31245,02
-31290,76
-32075,75
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Designagao

Moinho do Casal do Bicho
Moinho do Casal da Coita
Moinho do Casal da Marinha 1
Casal da Marinha 2
Moinho do Siopa

Moinho da Portela 1
Moinho da Portela 2
Moinho do Campo da Bola
Moinho do Mario

Moinho dos Henriques
Moinho da Quinta da Gléria

Moinho de José Beato

Moinho dos Casais Morgados ou de Antonio
Catrino

Moinhos do Alto dos Moinhos 3

Freguesia

Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Santa Catarina
Alvorninha

Tornada
Tornada

Tornada

Coord. x
-76514,81
-74224,74
-74117,36
-74280,1
-75472,66
-76603,71
-76009,65
-76251,04
-75712,85
-77519,34
-80044,01
-86323,88

-85762,06
-85770,93

Coord. y
-22252,58
-24280,9
-25808,68
-25718,29
-25127,55
-25010,99
-25305,52
-25628,87
-25752,57
-26460,19
-37636,4
-23026,85

-21391,562
-22583,27
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13
14
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17
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23

CNS
1781
2072
2075
4215

5042

5342

7388
10521
10522

10523

10524

11796
14345
14346

14347

15225
16849
17093

29761

29768
30088
30090
30108
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Anexo IV - Patriménio arqueoldgico de interesse

DESIGNAGAO
Santa Suzana
Tornada
Landal
Castelo/Castro de Santa Catarina
Séo Gregério
Santo Antao

Ribeira de Crastos 2
Bairradas
Foz do Arelho

Séo Gregdrio da Fanadia

Ribeira de Crastos 1
Carrasqueira
Achada 2

Achada 3

Capela de Nossa Senhora da Serra
de Todo 0 Mundo

Casal daOlaria 1
Ponte de Sdo Gregorio Fanadia

Casal da Olaria 2

Casais da Bela Vista

Casal Velho do Junco
Casal da Boavista
Casal dos Cucos

Casal de Rei

TIPOLOGIA
Igreja
Inscrigao
Achado(s) Isolado(s)

Povoado Fortificado

Mancha de ocupacao

Povoado

Gruta Artificial
Estagao de Ar Livre

Estagao de Ar Livre
Silo

Gruta Artificial
Estagao de Ar Livre

Achado(s) Isolado(s)
Achado(s) Isolado(s)

Capela

Estagao de Ar Livre
Ponte

Estagao de Ar Livre

Mancha de Ocupagéao

Habitat

Vestigios de Superficie
Vestigios de Superficie
Achado(s) Isolado(s)

PERIODO
Indeterminado;
Romano;
Indeterminado;

Idade do Ferro;

Epoca Romana / Epoca
Medieval

Calcolitico;

Calcolitico; Neolitico Final;
Paleolitico;

Paleolitico;
Indeterminado;

Neolitico Final; Calcolitico;
Indeterminado;
Paleolitico;

Paleolitico Médio;

Paleolitico; Idade Média;

Paleolitico;
Idade Média; Moderno;

Paleolitico Superior;

Paleolitico;

Indeterminado;
Indeterminado;
Indeterminado;

Paleolitico Inferior;

FREGUESIA
Landal
Nadadouro
Landal
Vimeiro
UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

Vidais
Landal
Foz do Arelho

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

Vidais
Vidais
Landal
Landal

Landal

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

Vidais

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregorio

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

Vidais
Vidais
Vidais
Vidais

COORD_X
-75592,06
-85639,41

-76588
-75813,96

-80395,43

-81442,72

-77998,97
-74267,17
-93264,35

-79598,156

-77972,8
-78648,2
-75947,88
-75649,18

-76527,84

-83085,59
-79285,99
-82816,65

-85045,2

-82504,32
-74888,89
-83347,97
-75250,44
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COORD_Y
-38285,72
-24116,52
-38766,4
-23047,83

-34362,75

-32701,9

-33500,68
-37998,49
-25118,1

-34520,07

-33469,49
-34060,44
-41200,88
-41240,79

-41100,83

-33239,03
-34371,53

-33341,9

-29570,47

-31622,59
-36694,62
-30478,67
-33901,56



24

25

26

27

28
29
30
31
32
33
34
35
36

37

38

39

40

41
42
43
44y
45

46

47

48
49

CNS
30570

30576

30577

30578

32579
32580
32681
32682
32683
32684
325686
32687
32588

38620

38680

38783

38784

41391
41396
41397
41399
41400

41404

41408

41409
41414
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DESIGNAGAO

Charneca de Sao Gregorio 1
Charneca de Sdo Gregorio 2
Charneca de Sédo Gregorio 3

Charneca de Sédo Gregorio 4

Serra do Bouro
Rogadas
Portela 2

Vale Grande 1
Vale Grande 2
Surdéao 1

Vale Grande 3
Azeirinhas 1
Azeirinhas 3

Capela de Nossa Senhora de
Sant’Ana ou Santa Ana

Cemitério Antigo Igreja Populo

Praga da Républica 1

Largo da Rainha D.Leonor/Largo
Conde de Fontalva

Casal do Cruzeiro
Almuinhas

Capela do Formigal
Capela de Santo Amaro

Mina de Salir de Matos

Minas do Pego
Capela de Sao Pedro

Sitio do Quartel

Sitio do Machado

TIPOLOGIA

Achado(s) Isolado(s)
Povoado
Vestigios de Superficie

Mancha de Ocupagéao

Vestigios de Superficie
Vestigios Diversos
Vestigios de Superficie
Vestigios de Superficie
Mancha de Ocupagéao
Mancha de Ocupagéao
Mancha de Ocupagéao
Mancha de Ocupagéao

Mancha de Ocupagéao
Estrutura patrimonial
Cemitério

Vestigios Capela antiga e
cemitério

Canalizagao

Mancha de ocupacgao
Mancha de ocupacgao
Capela

Estrutura patrimonial
Mina

Gruta
Estrutura patrimonial

Mancha de ocupacao

Mancha de ocupacao

PERIODO

Indeterminado;
Calcolitico;
Indeterminado;

Indeterminado;

Indeterminado;
Paleolitico; Moderno;
Neolitico;

Medieval Cristdo; Moderno;
Neolitico;

Moderno; Contemporaneo;
Moderno;

Moderno;

Moderno;

Epoca Medieval
Epoca Moderna
Epoca Moderna

Moderno; Contemporaneo;
Pré-Historia

Epoca Moderna

Epoca Moderna

Epoca Moderna

Epoca Romana

Epoca Romana / Epoca
Medieval / Epoca Moderna
Epoca Medieval / Epoca
Moderna

Pré-Historia

Pré-Historia

FREGUESIA

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério
UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério
UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério
UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
Foz do Arelho
Foz do Arelho
Foz do Arelho
Foz do Arelho
Foz do Arelho
Foz do Arelho

UF Tornada e Salir do Porto

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério
UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério
UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

UF Santo Onofre e Serra do Bouro
Salir de Matos
Salir de Matos
Salir de Matos
Salir de Matos

Alvorninha

Carvalhal Benfeito

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

UF Tornada e Salir do Porto

COORD_X
-77775,6

-77557,58
-77269,33

-77237,96

-91955,07
-91682,12
-91417,82
-91599,62
-91982,06
-92733,05
-92010,81
-92573,09
-93109,45

-87110,5
-86037,03
-86145,57

-86358,2

-87597,67
-82513,32
-82489,17

-80915,81
-82966,03

-74829,46
-79606,99

-86458,9
-87775,95
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COORD_Y
-36753,55

-36632,9

-36409,7

-36791,65

-23513,67
-23485,44

-23913,51
-24100,47
-240986,33
-24020,77
-24221,84
-24204,05
-24297,57

-17226,41

-28944,5

-28854,77

-29048,31

-29754,62
-26527,19
-28442,87
-26972,15
-25776,55

-29863,92

-23824,26

-30263,35
-25199,93
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41436
41410
41901
40579

41389

41390
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DESIGNAGAO
Sitio do Bouro
Inscrigdo de A-dos-Francos
Laje da Abrunheira
Ardonha/Nadadouro

Alfandega de Salir

Castelo

Quinta da Cruz

Quinta da Machada
Quinta de Almofala
Ponte do Rio das Bruxas

Casa antiga de Almofala

Ponte do Carvalha

Cabega Alta
Cabeca Alta (pia)
Pedrogao

Antas

Portela
Zambujal

Vale Grande 5
Vale Grande 4

Embarcacao Nadadouro
Ponte da Feteira

Ponte do Imaginario

Inscrigao de Salir de Matos
Portela - Forno

Arneiro

Pedra de Porta (Quinta dos Vidais)

Crastos

TIPOLOGIA
Mancha de ocupacao
Inscrigao
Monumento megalitico
Cais

Estrutura patrimonial

Estrutura patrimonial

Estrutura patrimonial

Estrutura patrimonial
Estrutura patrimonial
Ponte

Estrutura patrimonial

Ponte

Vestigios de superficie
Estrutura

Monumento megalitico
Fortificagao
Monumento megalitico
Monumento megalitico
Monumento megalitico
Mancha de ocupacao

Naufragio
Ponte

Ponte

Inscrigao

Estrutura patrimonial
Monumento megalitico
Estrutura patrimonial

Estrutura

PERIODO
Pré-Historia
Epoca Romana
Pré-Historia
Epoca Contemporanea

Epoca Medieval / Epoca
Moderna
Epoca Medieval / Epoca
Moderna

Epoca Contemporanea
Epoca Moderna

Epoca Moderna / Epoca
Contemporanea

Epoca Moderna

Epoca Moderna / Epoca
Contemporanea

Epoca Romana / Epoca
Medieval

Pré-Historia
Indeterminado
Pré-Historia
Proto-Historia?
Pré-Historia
Pré-Historia
Pré-Historia
Pré-Historia

Epoca Contemporanea

Epoca Romana / Epoca
Medieval

Epoca Medieval

Epoca Romana

Epoca Contemporanea
Pré-Historia

Epoca Moderna

Indeterminado

FREGUESIA
UF Santo Onofre e Serra do Bouro
A-dos-Francos
Santa Catarina

Nadadouro

UF Tornada e Salir do Porto

UF Tornada e Salir do Porto

Alvorninha

Alvorninha
Alvorninha
Alvorninha

Alvorninha

Carvalhal Benfeito

Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Carvalhal Benfeito
Santa Catarina
Alvorninha

Foz do Arelho

Foz do Arelho

Nadadouro
Salir de Matos

Salir de Matos
Salir de Matos
Santa Catarina
Santa Catarina
Vidais
Vidais

COORD_X
-91793,25
-79116,77
-77268,55
-91631,12

-87192,34

-87902,75

-75755,79
-74684,11

-76255
-76452,61
-75970,06

-78688,29

-79598,68
-79634,84
-77902,91
-78451,35
-76444,97
-79603,45
-92052,57
-92313,12

-91691,85

-81873,96

-83247,82
-83215,82
-76338,45
-80017,23
-78852,67
-77538,42
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COORD_Y

-22569,87
-37336,81
-24767,52
-28771,68

-17459,48

-18410,12

-32244,08
-31773,28

-30275,71
-29927,71
-30358,08

-24542,29

-25447,22
-26474,61
-24779,69
-26228,76
-24920,02
-28637,04
-24234,3
-24183,09
-28807,98

-29052,68

-29306, 44
-26514,79
-25032,1

-20947,7
-32972,06
-33847,65
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Coordenadas no sistema de coordenadas ETRS89-PT TM 06
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DESIGNAGAO
Salir do Porto

Embarcacgéao de Salir do Porto
Sitio do Miradouro

Capela da Quinta de Vila Verde de
Matos

Estrada de Santo Amaro

Tunel da Igreja do Carvalhal
Benfeito

Naufragio da Praia da Lagoa
Sitio do Comboio
Capelinha do Carvalhal Benfeito

Mata de Porto Mouro
Praga da Républica 2

Casal dos Cucos 1
Casal dos Cucos 2

Lagoa Nadadouro

Canto Nadadouro Paiva e Sousa 1

Canto Nadadouro Paiva e Sousa 2

Canto Nadadouro Paivo e Sousa 3

NaufragioCaisPAZSL08
Ponta da Ardonha
Quinta da Barrosa 1
Braco da Barrosa 1
Brago da Barrosa 2
Braco da Barrosa 3

Quinta da Barrosa 7

TIPOLOGIA
Mancha de ocupacgao

Naufragio

Achado isolado

Estrutura patrimonial
Alinhamento

Gruta

Naufragio

Achado isolado
Estrutura patrimonial
Cais/Porto?

Vestigios de Superficie
Mancha de ocupacgao

Mancha de entulho

Estruturas de madeira

Arte Rupestre

Estruturas de habitagao

Gruta

Naufragio

Estruturas de madeira
Achados Isolados

Via

Naufragio
Embarcacao

Cais palafitico

PERIODO

Pré-Historia Recente / Epoca
Romana

Epoca Moderna
Indeterminado

Epoca Moderna / Epoca
Contemporanea

Epoca Medieval / Epoca
Moderna

Epoca Medieval / Epoca
Moderna

Indeterminado
Indeterminado
Epoca Contemporanea
Indeterminado

Epoca Moderna / Epoca
Contemporanea

Pré-Historia
Epoca Contemporanea
Epoca Contemporanea

Pré-Historia Recente / Epoca
Moderna/ Epoca
Contemporanea

Epoca Moderna / Epoca
Contemporanea

Epoca Moderna / Epoca
Contemporanea

Epoca Contemporanea
Epoca Contemporanea
Epoca Contemporanea
Epoca Contemporanea
Epoca Contemporanea
Epoca Contemporanea

Epoca Contemporanea

FREGUESIA
UF Tornada e Salir do Porto

UF Tornada e Salir do Porto
Foz do Arelho

A-dos-Francos
Salir de Matos

Carvalhal Benfeito

Foz do Arelho
UF Tornada e Salir do Porto
Carvalhal Benfeito

Santa Catarina

UF Nossa Senhora do Populo,
Coto e Sao Gregério

Vidais
Vidais

Nadadouro

Nadadouro

Nadadouro

Nadadouro

Nadadouro
Nadadouro
Nadadouro
Nadadouro
Nadadouro
Nadadouro

Nadadouro

COORD_X
-88484,29

-87459,1
-93668,22

-81949,41
-80614,41

-78650,8

-93928,43
-87335,21
-78033,6
-75552,83

-86166,61

-83474,82
-83447,68
-91717,74

-92020,17

-92018,88

-92002,7

-91262,59
-91932,56
-91867,91
-90371,62
-90445,7
-90408,66
-91273,19
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COORD_Y
-18107,39

-17976,52
-24705,54

-37451,9

-25693,98

-24524,16

-26045,9
-28376,97
-26218,82
-27173,55

-28864,72

-30780,07
-30811,43
-28821,45

-28693,87

-28698,07

-28691,77

-28706,4
-28833,86
-28864,21
-28905,02
-28965,87
-29018,79
-28695,23



